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A befektetési alap futamideje (hatarozatlan, vagy hatarozott), hatarozott futamidé esetén a futamidd
lejdratanak feltlintetése

Az alap futamideje hatarozatlan.

Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan harmonizaltalap
Az alap az AEKBV irdnyelv alapjan nem harmonizalt.

A Magyar Nemzeti Bank az Alapot 2016. augusztus 8. napjan vette nyilvantartasba.

2023.12.31-re az Alap tulajdonat képezd ingatlanok szdma 2 darab volt, melyek nem voltak bérbe adva
2023.12.31-én tekintettel arra, hogy az alap 2023.10.12-én bejelentette a megsz(inését.

Azon eszkozkategdriak, amelyekbe az Alap befektethet

Az Alap az eszkdzeit az aldbbi eszkdzokbe fektetheti:

a) belfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédé alkotérészeket is;
b) ingatlantadrsasag részesedése;
c) ingatlanhoz kapcsolédd azon vagyoni értékl jogok, amelyek az ingatlanalap tulajdonaban lévé ingatlanok
rendeltetésszer( hasznalatdhoz, hasznositasahoz szikségesek;
d) azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, a megfelel§ jovedelmezdség
biztositdsahoz, Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz szlikségesek vagy azt el6segitik;
e) azonnal visszavélthatd és befektetési politikajuk szerint kizarodlag likvid eszkdzokbe fekteté kollektiv
befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirja;
f) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhdzhatd értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;
g) EGT-allam egyéb rendszeresen mikods, elismert, nyilvanos, szabdlyozott piacédn forgalmazott dtruhazhato
értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;
h) valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen mikodd, elismert,
nyilvanos és szabalyozott piacan forgalmazott dtruhdzhatdé értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok, amennyiben
az adott t6zsde vagy kereskedési platform, mint lehetséges befektetési helyszin szerepel az AEKBV kezelési
szabdlyzatdban;
i) egy éven belll forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok, feltéve, hogy
ia) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak arra, hogy a kibocsato kezdeményezi
az értékpapirok  valamely, a 78/2014. (n.14.) Korm. rendelet 2. §. (1)
bekezdésnek a), b) vagy c) pontjaiban meghatarozott szabalyozott piacra, illetve kereskedési platformra
torténd bevezetését, és

ib) a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott egy éven belll megtorténik,);

j) azf), g) h) és i) pont szerinti feltételeknek nem megfelel§ egyéb allampapirok;

k) likvid eszkdznek mindsiil6, AEKBV &ltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok vagy az alabbi
kovetelményeknek megfeleld likvid eszkdznek mindsild kollektiv befektetési értékpapirok;

(I) AEKBV &ltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési formak altal
nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végl értékpapirok, feltéve, hogy:
la) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis feligyelet hatélya alatt all, és ez a

pénzigyi kdzvetitérendszer feligyeletével kapcsolatos feladatkorében eljaré Magyar Nemzeti Bank (a
tovabbiakban: Fellgyelet) megitélése szerint egyenértékl a kozosségi jogszabalyokban megallapitott
fellgyelettel, és a hatdsagok kozotti megfelels egylittmikodés biztositott,



Ib) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme egyenértékd
az AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szémara biztositott védelemmel, beleértve az eszkdzok
elkilonitett modon valé kezelésére, a hitelfelvételre, a kolcsdnnyujtasra, valamint az atruhazhato
értékpapirok és pénzpiaci eszkozok fedezetlen vasarlasaira vonatkozé szabdlyokat,

Ic) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan jelentések készilnek,
amelyek lehet6vé teszik az eszkdzok és forrasok, a bevételek és a raforditdsok, valamint az elszamolasi
id6szakban végzett tevékenységek felmérését) alpontjaban felsorolt feltételeknek megfelel6 kollektiv
befektetési értékpapirok;

m) betét;
n) deviza;
o) fedezeti célbdl kdtott szarmaztatott Ugyletek.



l. Vagyonkimutatas

Az Alap eszkdzeinek és forrasainak 6sszetétele a szamviteli beszamold alapjan

Instrumentum 2023.12.31 % 2024.02.22 %
Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 129 670 000 35,70% 0 0,00%
Banki egyenlegek 234 415 000 64,53% 365950000 | 100,00%
Egyéb eszkozok 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb kovetelések 27 000 0,01% 0 0,00%
Aktiv idGbeli elhatarolasok 791 000 0,22% 0 0,00%
Osszes eszkdz 364 903 000 | 100,45% 365950 000 | 100,00%
Kotelezettségek -399 000 -0,11% 0 0,00%
Passziv id6beli elhatarolas -1 238 000 -0,34% 0 0,00%
Nettd eszkozérték 363 266 000 | 100,00% 0| 100,00%
Befektetési jegyek szdma 24 543 24 543

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 14 801,206047 14 910,575561

e

I. A forgalomban Iévé befektetési jegyek szama és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2024.02.22-én

245 430 000 Ft

Forgalomban |év8 befektetési jegyek szdma 2024.02.22-én 24 543 db
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2024.02.22-én 14 910,575561 Ft
2024-ben eladott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 0 Ft
2024-ben eladott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 0 Ft
2024-ben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 0 Ft
2024-ben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 0 Ft
Forgalomban |év8 befektetési jegyek szdma 2024.02.22-én dsszesen 24543 db
Forgalomban Iévé befektetési jegyek szdma 2024.02.22-én Gsszesen

,A” sorozat 24 258 db
Forgalomban lév6 befektetési jegyek szama 2024.02.22-én Osszesen

,B” sorozat 285 db

Forgalomban |évé befektetési jegyek névértéke 2024.02.22-én
,A” sorozat

242 580 000 Ft

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2024.02.22-én
,B” sorozat

2 850 000 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,,A” sorozat 2024.02.22-én

14 947,521436 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,B” sorozat 2024.02.22-én

11 765,898246 Ft

Az egy befektetési jegyre esé nettd eszkdzérték

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2024.02.22-én

14 910,575561 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,,A” sorozat 2024.02.22-én 14 947,521436 Ft
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,B” sorozat 2024.02.22-én 11 765,898246 Ft
IV.  Abefektetési alap Osszetétele

Instrumentum 2023.12.31 % 2024.02.22 %

Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 129 670 000 35,70% 0 0,00%
Banki egyenlegek, értékpapirok (DKJ) 234 415 000 64,53% 365 950 000 100,00%
Egyéb eszkdzok 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb kovetelések (*) 27 000 0,01% 0 0,00%




V.

Aktiv idGbeli elhatarolasok 791 000 0,22% 0 0,00%
Osszes eszkoz 364 903 000 100,45% 365 950 000 100,00%
Kotelezettségek -399 000 -0,11% 0 0,00%
Passziv id6beli elhatarolasok -1238 000 -0,34% 0 0,00%
Sajét t6ke 363 266 000 | 100,00% 0 100,00%

(A szamviteli térvény rendelkezései szerint szamitott adatok felhaszndldsaval.)

(Az Alap portfdliéja nem tartalmaz értékpapirokat.)

2023.12.31 Arény 2024.02.22 Arény

Instrumentum Nettd eszkozérték % Nettd eszkozérték %
Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 129 670 000 35,53% 0 0,00%
Banki egyenlegek 244 214 930 66,92% 365 950 256 100%
Egyéb eszkdzok (Ingdsagok) 398 305 0,11% 0 0,00%
Kovetelések (*) 77 088 0,02% 0 0,00%
Osszes eszkoz 374 360 323 102,58% 365950 256 | 100,00%
Kotelezettségek -9419 639 -2,58% 0 0,00%
Sajat téke 364 940 684 100,00% 365950256 | 100,00%

(A Letétkezeld dital szdmitott nettd eszk6zérték felhaszndldsdval)

A befektetési alap eszkdzeinek alakulasa a targyid&szakban
Eredménykimutatas
2024.01-02. Nagysagrend eFt

01. Bérleti dijak bevétele 0
02. Eszkozok (aru) értékesitésének bevétele 0
03. Ingatlan (dru) értékesités arbevétele 0
I. Ertékesités nettd drbevétele 0
04. Ingatlan értékesités bevétele 140 600
05. Eszkozok értékesitésének bevétele 0
06. Egyéb bevételek 0
II. Egyéb bevételek 140 600
07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0
08. Eladott eszkozok beszerzési értéke 0
I1l. Eladott druk beszerzési értéke 0
09. Anyagkoltség 0
10. Rezsikoltség 0
11. Egyéb anyagkoltség 0
12. Bérleti dijak 0
13. Uzemeltetési koltségek, Uzemeltetési szolgéltatas 93
14. Hirdetés, reklam, propaganda 0
15. Szakértdi dijak 100
16. Kozvetit6i dijak, jutalékok 5778
17. Letétkezel6i dijak 89
18. Alapkezel&i dijak 0
18. a. Sikerdij 0
19. Ertékcsokkenési leirds 323




20. Egyéb mikodési koltségek, egyéb eredménycsokkentd tétel 83
IV. Miikodési koltségek 6 466
21. Ertékesitett ingatlanok konyv szerinti értéke 99921
22. Ertékesitett eszkdzok kdnyv szerinti értéke 0
23. Ado jellegli raforditasok 696
24. Egyéb raforditasok 18
V. Egyéb réforditasok 100 635
25. Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0
26. Egyéb arfolyamnyereségek 0
27. Befektetett pénzigyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége 0
28. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 996
29. Pénzlgyi mUveletek egyéb bevételei 0
30. Kapott (jard) osztalék, részesedés 0
VI. Pénziigyi mUveletek bevételei 996
31. Részesedésekbdl szarmazé raforditdsok, arfolyamveszteségek 0
32. Befektetett pénzlgyi eszk6zok drfolyamvesztesége 0
33. Egyéb arfolyamveszteségek 0
34. Fizetendd kamatok és kamatjellegli réforditasok 0
35. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
36. Pénzligyi mUiveletek egyéb raforditasai 0
VII. Pénzlgyi miveletek réforditdsai 0
VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0
IX. Targyévi eredmény 34 495

T6keszamlavaltozasok

2024-ben nem tortént forgalmazas, az alap megsz(inés alatt all.

« « .. | Forgalmazott I X . .
Y , Darab névérték L, Névérték | T8ke-valtozas | o .\ yoyx 1
ldészak Megnevezés 10.000 Ft/db érték /db (1000 F) Erték-kilénbézet
(1 000 Ft)

Nyit6 Kibocsstott befektetesi 96518 480 242 967 900 487 658
jegyek névértéke
Kibocsatott befektetési

2023. jegyek névértéke 0 0 10 000 0 0
,A” sorozat
Kibocsatott befektetési

2023. jegyek névértéke 14 167 10 000 140 27
,B” sorozat
Visszavasarolt befektetési

2023. jegyek névértéke -72 098 -1 087 465 10 000 -720990 -366 518
,A” sorozat
Visszavasarolt befektetési

2023. jegyek névértéke -1 -12 10 000 -10 -2
,B” sorozat

2023.12.31 | Zaré 24 433 -607 068 247 040 -854 151




VI.

VIL.

ViIL.

Osszehasonlitd tablazat az elmult hdrom Gzleti évrdl

2022.12.31 2022.12.31 2023.12.31 2023.12.31 2024.02.22 2024.02.22
»A” sorozat ,B” sorozat »A” sorozat ,B” sorozat »A” sorozat ,B” sorozat
Osszes nettd
eszkozérték 1456 938 674 3154 965 361618 502 3322182 362 596 975 3353281
Egy befektetési
jegyre juté nettd
eszkozérték 15 095,150844 | 11 599,136029 | 14 808,898890 | 11 656,778947 | 14 947,521436 | 11 765,898246

Szarmaztatott ligyletek

Az Alap a targyid@szakban szarmazékos Ugyleteket nem kotott.

Az Alapkezel6 mikddésében bekdvetkezett valtozdsok, valamint a befektetési politika alakulasara
hatd fontosabb tényez&k bemutatasa

2016. aprilis 20. napjan az Alapkezel6 a Magyar Nemzeti Bank HH-EN-111-130/2016 sz. hatarozataval
megkapta az alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozd engedélyét.

2016. augusztus 8. napjan a Magyar Nemzeti Bank 1211-15 lajstromszamon a H-KE-111-616/2016 sz.
hatarozataval nyilvantartdsba vette az Duna House Magyar Lakas Ingatlanalapot, amelynek induld
sajat tékéje 1.022.350.000, -Ft volt.

Az Alapitd-tulajdonos, Duna House Holding Nyrt. 2018. marcius 20. napjan 285.000.000, -Ft-ra
emelte az Alapkezel6 alapt6kéjét, majd december 19-i hatdrozataval Ugy dontott, hogy 105 millié
forintra csokkenti azt. A szikséges MNB engedélyeztetés és kotelez6 meghirdetések utan a
t6keleszallitast 2019. aprilis 1. napjan jegyezte be a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga.

A befektetési alap befektetési politikdja és céljai az Alap alakuldsa 6ta nem valtoztak, az Alap célja
olyan, jorészt lakdingatlanokat tartalmazdé ingatlan portfdlio 1étrehozdsa, amellyel a befektet6knek
lehet&séglk van a hazai lakdéingatlan piac hozamaibdl valé részesedésre.

Az Alapkezel6 az Alapba keril§ ingatlanok kivalasztasanal a hozamtermel§ és értéknoveld
potencidllal rendelkez6, elsésorban lakdingatlanokat részesiti elényben.

A Magyar Nemzeti Bank 2019. 4prilis 1. napjan kiadott ajanldsa korldtozta a nyilvanos, nyiltvég(
ingatlanalapok 180 napnal révidebb visszavaltasi idejl befektetési jegyeinek forgalmazasat. Az

Alapkezel6 létrehozta a HUQ000722558 ISIN-azonositéju, 10.000,-Ft névértékd, kizardlag a
visszavaltds hataridejének hosszdban eltéré Uj ,B” befektetési jegy sorozatot.

2019 juniusadban bevezették a Magyar Allampapir Pluszt (MAP+) a lakosségi befektetSk szamara.

2019. augusztusaban megvaltozott a Letétkezel6 személye. Az Alap letétkezelését a tovabbiakban az
MKB Bank Nyrt. latja el.

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasara Forgalmazdi szerz6dés jott [étre 2019. szeptember
13.-i hatalyba |épéssel az SPB Befektetési Zrt-vel.

Az Alap 2021. szeptemberében felmondta a forgalmazdi szerz6dést a Random Capital Zrt-vel.

Az Alapkezel6 kolcsonfelvétel céljiabdl targyaldasokat kezdeményezett az MKB Bankkal, melynek
eredményeképpen az Alap 2021. év elején megkapta a kért, tetsz6legesen lehivhatd hiteldsszeget.



Az Alapra is hatadssal volt a 2020 els6 negyedévében kirobbant vildgjarvany, és az annak
eredményeképpen kialakult vészhelyzet, és az azt kdvetd haborus helyzet, mely vége egyelSre nem
lathatd elére. Igy kezelt vagyonanak dsszege a 2020. év folyaman 4,742 milliardrél 3,680 milliard
forintra, 2021. év folyaman 2,388 millidrd forintra, 2022. év folyaman 1,460 millidrd forintra, majd
2023. év folyaman 365 millié forintra csdkkent.

Az alap 2023.10.12-én bejelentette megsz(inését, eszkozei eladas alatt allnak.
A hazai lakdingatlanpiac helyzete 2023-ban

Aktivan, a tavalyi évnél 21%-kal er8sebb forgalommal zarta a decembert az ingatlanpiac. Az év végi
hajranak kdszonhetéen igy éves tekintetben elérte a szakért6k altal vart 90-110 ezres savot a
szegmens. A Duna House altal becsllt 7 813 tranzakcidval a december a harmadik legerésebb
hdnapot jelenti az évben, ami nagyon ritka jelenség, hiszen hagyomdanyosan a leggyengébb id6szakok
kozé tartozik az év vége. Az idei, 2024-es évre élénkebb ingatlanpiacon 110-130 ezer adasvételt var
az ingatlankozvetitd vdllalat. A hitelpiacon is pdrg6s volt az év vége, a Duna House cégcsoport
nemzetkdzi pénzigyi madrkajanak, a Credipass-nak a hazai adatai alapjan 67 millidrd forint
szerz6déses Osszegl lakdscélu jelzaloghitel volument becsil idén decemberre a pénzlgyi kozvetitd
vallalat, amely év/év 6sszehasonlitas alapon 63%-kal erésebb piacot mutat az el6z6 évhez képest. A
Magyar Nemzeti Bank novemberig publikalt hivatalos adatai és a Credipass decemberi el6rejelzése
alapjan kevéssel 600 millidrd forint alatt zarta az évet a forintalapu jelzélogcélu hitelek piaca. A
pénzlgyi kozvetit§ szakemberei a most bejelentett dnkéntes THM plafon és az otthonteremtési
tamogatasokkal elérhetd kedvezd hitelkonstrukcidk pozitiv hatdsaként 2024-ben erésebb, 750-850
millidrd forintos aktiv piaccal szamolnak.

A Credipass adatai alapjan az el6z6 negyedévhez képest tovabb emelkedett és ezzel mar a 22 millié
forintot is megkozelitette az atlagos hitelnagysag a févarosban. A vidéki tertleteken is ndvekedés
lathatd, a keleti orszagrészben 14,1 millié forintra, mig a nyugati terlleteken 15,2 millié forintra nétt
a hitelnagysag 2023 negyedik negyedévében. Az orszag teljes terlletén a 20 éves, vagy annal
hosszabb futamidejd Ugyletek aranya volt a legkiemelkeddbb. Kelet-Magyarorszag kivételével a
févarosban, valamint a nyugati terileteken erdsodott a hiteligyletek mellé beadott CSOK igények
aranya.

Enyhilést hozott az év utolsd negyedéve az ingatlanarakban: Duna House mutatdi szerint a keleti
orszagrész stagnalod panel arindexe kivételével mind az orszagos lakdsarindex, mind a teriletenként
és ingatlantipusonként szamitott arindexek nominal értéke csokkenéssel zarta a 2023-as évet. Az
arindexek redl értéke is hasonld képet mutat, a budapesti tégla arindex tekintetében tapasztalhatd
csupan stagnalas, a tobbi esetben erésebb, gyengébb mérséklédés olvashatd ki az adatokbdl.

A f6varosban a leggyakrabban el6forduld eladdsi ok 35%-kal a nagyobb ingatlanba kéltdzés volt, a
tranzakciok 29%-ban korabban befektetési céllal vasarolt lakdsokat, hazakat értékesitettek. A vidéki
Ugyletek legf6bb motivacidja az 6rokolt ingatlan eladdsa mellett a kordbbi ingatlanbefektetés
értékesitése volt.



DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Az elézé két negyedévben tapasztalt stagnalas utan az orszagos lakasarindex mind nominal értéken, mind pedig real
ertéken 2 pontos csdkkenést mutat. Nominal értéken 269 ponton, mig real értéken 130 ponton zarta a negyedevet.
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(Forrds: Duna House Barométer 2023. IV. negyedév)

Makrogazdasagi tényez6k

A nemzetgazdasagban a foglalkoztatottsag historikusan erds, és a rendszeres atlagkeresetek
éves Osszevetésben 18 szazalékkal emelkedtek 2023 masodik negyedévében. Ugyanakkor a
magas inflacid okozta redlbércsokkenés és az alacsony fogyasztdi bizalom érdemben
visszavetette a keresletet a lakdspiacon. A folytatddd dezinflacié 2024-t6l a lakossag
redljovedelmének emelkedésével, a varhatdan kedvezébb hitelkondiciokkal és az Ujonnan
bejelentett otthonteremtési tdmogatdsok segitségével fokozatosan névekvé palyara
allithatjak a lakdspiaci aktivitast.



A lakdsarak 2023 masodik negyedévében éves szinten 0,8 szazalékkal mérséklédtek. Az arak
év/év csokkenésére 9 év oOta nem volt példa, ugyanakkor a harmadik negyedévben
kismértékben Ujra emelkedhettek a lakdsarak. Teleplléstipus szerint a madsodik
negyedévben a kdzségekben volt megfigyelhetd érdemi, 8,1 szazalékos nominalis éves
csokkenés, mig Budapesten és a vidéki varosokban atlagosan rendre 4,9 és 1,1 szazalékkal
néttek a lakdsdrak egy év alatt. 2022 masodik felétél orszagosan érdemben enyhilt a
lakdsarak makrogazdasagi fundamentumokhoz viszonyitott felllértékeltsége, szintje
azonban a korabbi évekkel 6sszevetve tovabbra is magasnak szamit.

A 2023 harmadik negyedévében megvalodsult lakaspiaci tranzakciok szama 11 szazalékkal
csokkent éves Osszevetésben, azonban az el6z6 negyedévhez képest mar 10 szdzalékos
novekedés volt megfigyelhetd. A tovabbra is alacsony aktivitds hozzajarult a kinalati arak
csokkentéséhez és a piaci alku novekedéséhez. A kiadd albérletek kinalata éves
Osszevetésben stagnalt. A lakdsarakkal ellentétben a bérleti dijak tovabb emelkedtek,
ugyanakkor mar alacsonyabb, 13 szazalékos éves Utemben.

A bankok 2023 harmadik negyedévében mar élénkild keresletet tapasztaltak a lakashitelek
irant, el6retekintve pedig dont6 tdbbséglk az élénkilés folytatddasaval szamol, ugyanakkor
az Uj hitelszerz6dések volumene még 41 szazalékkal elmaradt az el6z6 év azonos idGszakatol.
A varosi CSOK kivezetése és a babavard kolcson igénybe vevéi korének szikitése 2024-t6l a
lakashitel-kereslet csokkenése irdnyaba hat, ugyanakkor e hatdst tompithatja az oktdber
végén bejelentett CSOK Plusz program, amely 2024-t6l a gyermeket vallald hazasparok
szamara teszi lehetévé kedvezményes kamatozasu hitel felvételét. Az idei év hatralevd
részében a CSOK Plusz 2024-es indulasa és a falusi CSOK tamogatasi 0sszegének jové évi
emelése kivarasra Osztondzhet a programokra jogosultak korében. Budapesten a
kétgyermekes haztartasok szamara 2023 folyaman javult, vidéken viszont kedvez6bb szintrél
ugyan, de romlott az Uj lakdsok hitelbdl torténd megvasarlasanak elérhetésége. A gyermeket
nem vallald hdztartdsok szamadra az Uj lakdsok elérhet6sége alacsony szinten tartdzkodott a
févarosban és vidéken is.

A hazai épit8ipar szamara a termelés legf6bb korlatja tovabbra is az elégtelen kereslet. Az
épitSiparban foglalkoztatottak szama valtozatlanul toérténelmi csicson van, melynek
fenntartasa komoly kihivast jelent a szektor szamdra. A 2023 elsé harom negyedévében
hasznalatbavételi engedélyt kapott lakdsok szama éves Osszevetésben 6todével csdkkent, a
févarosi Ujlakasatadasok szama pedig ugyanezen id6tavon 29 szazalékkal esett vissza.
Budapesten tovabbra is alacsony szdmban adtak el Ujlakdsokat a harmadik negyedévben, az
el6z6 év azonos negyedévi eladasokhoz képest 41 szazalékkal kevesebbet. A févarosi Ujlakas-
fejlesztéseken belll bévilt azon épitési engedélyt szerzett projektek lakdsszama, ahol a
kivitelezés és értékesités még nem kezd6dott el, ami ndvekedési tartalékot jelenthet a
kereslet elénkilése esetén.

(Forrds: MINB Lakdspiaci jelentés — 2023. november)
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Kiegészitd informacidk

1. Az Alap portféliéjaban 2024.02.22-én mar nem volt ingatlan

2. Az ingatlanok értéke a targyid&szak végén foldrajzi és funkciondlis kategdriankénti
megoszlasban

3. Mutatészamok
, Netto bérleti dij bevétel Bérbe- l'rlgatlan- F'a | Iag.osh Fajlagos P[au ?rtEk ?tlag?s
Ingatlan tipusa Ssszesen 2024 " jovedel- bérleti dij ingatlanérték szazalékos valtozésa
g mez8ség bevétel g (bézis 2024.02.22)
Osszesen: O Ft
. Budapest: 0,00%
Lakoingatlan ebbsl HUF: O Ft 0% 0% 0 Ft 0 Ft Videk: 0,00%
ebbdl EUR: O Ft
Osszesen: 0 Ft
Egyébi | k 9 9 F F B : 9
gyéb ingatlano ebbd! HUF: O Ft 0% 0% 0 Ft 0 Ft udapest: 0,00%
ebbdl EUR: O Ft
Osszesen: OFt
4. Az ingatlan portfdlié aranya a nettd eszkdzértéken belll
2023.12.31 Ardny 2024.02.22 Arany
Instrumentum Netto eszkozérték % Nett6 eszkzérték %
Ingatlanok 129670 000 35,53% 0 0,00%
Banki egyenlegek 244 214 930 66,92% 365950 256 100%
Egyéb eszkdzok 398 305 0,11% 0 0,00%
Kovetelések 77 088 0,02% 0 0,00%
Osszes eszkdz 374360 323 102,58% 365 950 256 100,00%
Kotelezettségek -9419 639 -2,58% 0 0,00%
Sajat t6ke 364 940 684 100,00% 365 950 256 100,00%
Egy jegyre jutd nettd 14 808,898890 Ft 14 947,521436 Ft
eszkozérték 11 656,778947 Ft 11 765,898246 Ft
(A Letétkezeld dltal szamitott nettd eszkbzérték felhaszndldsdval)
Bérleti szerz8dések atlagos futamideje (hd) 0,00
Bérlék szdma a lakdingatlanokban 0
Bérleti szerz8dések biztositéki szintje 0%

T6keattétel

Az Alap 2024-ben nem alkalmazott t6kedttételt.
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5. Bevételek, M{kddési koltségek 2024.01-02.

Bevételek, dijak:

Ingatlan- és Ingatlan-aru értékesités bevétele 140 600
Bérleti dijak bevétele 0
Egyéb bevételek, Pénziigyi mlveletek bevétele 996
Betéti kamat 897
Forgatasi célu értékpapirok utan kapott kamat, kincstarjegy eladasabdl szarmazd bevétel 99
Kartérités, banatpénz, elveszett kaucio, kotbér, egyéb bevételek

A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befekteték dltal az alapnak fizetett dijak

Koltségek, raforditdsok:

Anyagkoltség 0
Kozizemi dijak 0
Egyéb anyagkoltség 0
Igény bevett szolgéltatasok 6077
Javitasi, karbantartdsi koltségek 0
Uzemeltetési szolgéltatas (tarsashaz) 93
Takaritas 0
Jogi, Ugyvédi, kozjegyz6i dijak 0
Szamviteli szolgaltatasok 100
Egyéb szakértdi dij 25
Ertékbecslési dij 80
Lakaseladasi jutalék 5779
Lakdskiadasi jutalék 0
Egyéb pénzigyi, befektetési, biztositasi, hatdsagi szolgdltatdsok 100 434
Alapkezel&i dij 0
Letétkezeldi dij 89
Sikerdij

Koltségként elszamolt ado, illeték

Biztositasi dij

Bankkoltség 30
Ertékcsokkenési lefras 323
Ertékesitett ingatlanok kényv szerinti értéke 99921
Pénzigyi mUveletek raforditasai 0
Egyéb 71
Ad6 jelleg( raforditasok 284
Epitményadd 258
Kilénadd 26
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A befektetési alap nettd eszkdzértéke
a szamviteli nyilvantartdsok alapjan

2024.02.22
Instrumentum Eszkozérték %
Ingatlanok + vagyoni értékui jogok 0 0,00%
Banki egyenlegek, értékpapirok 365 950 256 100%
Egyéb eszkozok 0 0,00%
Egyéb kovetelések 0 0,00%
Osszes eszkéz 365 950 256 100,00%
Kotelezettségek 0 0,00%
Netto eszkozérték 365 950 256 100,00%
Befektetési jegyek szdma 24 543
Forgalomban lévé befektetési jegyek szama
2024.02.22-én 0sszesen ,A” sorozat 24 258 db
Forgalomban lév§ befektetési jegyek szdma
2024.02.22-én Osszesen ,,B” sorozat 285 db
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
A" sorozat 2024.02.22-én 14 947,521436 Ft
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
,B” sorozat 2024.02.22-én 11 765,898246 Ft
Az alap megsz(inése miatti adatok

Az egyes értékesitett eszkdzok befolyt ellenértéke 365 950 256 Ft
Az esetleges jarulékos és egyéb bevételek 0
Kotelezettségek teljesitésébdl adddo kifizetések 0
A végelszamolas soran felmerlt koltségek és felszamitott dijak tételesen 0
A befektetk kozott feloszthatd téke 365 950 256 Ft
Az egy befektetési jegyre kifizethet6 6sszeg A sorozat 14 947,521436 Ft/befektetési jegy
Az egy befektetési jegyre kifizethet6 6sszeg B sorozat 11 765,898246 Ft/befektetési jegy
A kifizetés kezd6napja 2024.03.20.

Az értékpapirok letéti 8rzésével megbizott
A kifizetés helye pénzintézet vagy befektetési szolgéltatd

Budapest, 2024. februar 27.

Impact AlapkezelG Zrt.
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