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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap befektetdi részére

Vélemény

Elvégeztilk a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap (,,az Alap”) 2021. évi éves beszamolojanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2021. december 31-i forduléonapra készitett
mérlegb6l - melyben az eszkozok és forrasok egyezb végosszege 2 824 446 ezer Ft, az adozott
eredmény 107 904 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen idoponttal végzddo lizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad az Alap 2021.
december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6éponttal végz6do
évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
torvénnyel (a tovabbiakban ,szamviteli torvény”) és a 215/2000. (XIl. 11.) Korm. rendelettel
osszhangban.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felel6sségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgdlé pénziigyi
kimutatdsok konyvvizsgalatdért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeléjétol, az Impact Asset Management Alapkezeld Zrt-t6l
(,,az Alapkezel6”) a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a
nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” ciml kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 2021. évi iizleti jelentésébdl allnak. Az
Alapkezel6é vezetése felelés az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
,Vélemény” szakaszaban a pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az lzleti
jelentésre.
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A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az lizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
a pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy
tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink
err6l és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival osszhangban van-e, és errél,
valamint az lizleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok Gsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 2021. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban Gsszhangban van a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 2021. évi pénziigyi
kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozo elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap
szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Az Alapkezelé vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek feleléssége a pénziigyi
kimutatdsokert

Az Alapkezel6 vezetése felelds a pénziigyi kimutatasoknak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténé
és a valds bemutatas kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé
lényeges hibas allitastol mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felel6s azért, hogy felmérje az
Alapnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld pénziigyi kimutatasok Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalo pénziigyi kimutatdsok kényvvizsgalataért valé felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabodl ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazd fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas fokU bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 0sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerd
lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményilink megalapozasahoz. A csalasbol ered6é lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
fellilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozétt megfeleldek,
de nem azért, hogy az Alapkezel6é belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik az Alapkezelé vezetése altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e az Alapkezeld vezetése részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap
vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le,
hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a pénziigyi kimutatasokban lévo kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mingsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni.

. Ertékeljilk a pénziigyi kimutatdsok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy a pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események valos bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és ilitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve az Alapkezel6 altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022. aprilis 1.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

Gaal Edmond Baumgartner Ferenc
Ugyvezet6 Kamarai tag konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 002955
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DUNA HOUSE MAGYAR LAKAS INGATLANALAP

Eves jelentés 2021.

Alapkezel6:
Impact Asset Management Alapkezeld

Zartkorden Mkodd Részvénytarsasag

(1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.)



Altalanos informéaciok
A Duna House Magyar Lakds Ingatlanalap alapadatai

A befektetési alap neve
Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap

A befektetési alap tipusa
Az alap nyilvanos, nyilt vég(i ingatlan alap.

A befektetési alap lajstromszama
1211-15

A befektetési jegy ISIN azonositéja
HU0000718788 — ,A” sorozat
HU0000722558 — ,B” sorozat

A befektetési alap székhelye
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

Befektetési alapkezeld

Impact Asset Management Alapkezel6 ZartkorlGen Mkodd Részvénytdrsasag
Székhelye: 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

cégjegyzékszam: 01-10-048353

Letétkezel6

MKB Bank Nyrt.

székhely: 1056 Budapest, Vaci u. 38.
cégjegyzékszama: 01-10-040952

Vezetd forgalmazd

Concorde Ertékpapir Zartkorden Miikods Részvénytarsasag
Székhelye: 1123 Budapest, Alkotds u. 50

cégjegyzékszam: 01-10-043521

Tarsforgalmazdk

MKB Bank Zrt.

Székhelye: 1056 Budapest, Vaci utca 38.
cégjegyzékszam: 01-10-040952

SPB Befektetési Zrt.
Székhelye: 1051. Budapest, Vordsmarty tér 7-8. Ill. emelet
cégjegyzékszam: 01-10-044420

Ingatlanértékeld
QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgéltatd és Ingatlanforgalmazd Korldtolt Felel6sségli Tarsasag
Székhelye: 1112 Budapest, Kapolcs u. 16.

cégjegyzékszam: 01-09-176014



K&nyvvizsgald

BDO Magyarorszag Kénywvizsgalod Kft.

Székhelye: 1103 Budapest, K&ér u. 2/A C. éplilet
cégjegyzékszam: 01-09-867785

MKVK nyilvantartasi szam: 002387

Eljard konyvvizsgadld neve: Baumgartner Ferenc

A befektetési alap futamideje (hatarozatlan, vagy hatdrozott), hatdrozott futamidé esetén a futamidd
lejdratanak feltlintetése

Az alap futamideje hatarozatlan.

Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan harmonizaltalap
Az alap az AEKBV irdnyelv alapjan nem harmonizalt.

A Magyar Nemzeti Bank az Alapot 2016. augusztus 8. napjan vette nyilvantartasba.

2021.12.31-re az Alap tulajdonat képezd lakasok szama 42 darab volt, melyek 98 %-a bérbe volt adva
2021.12.31-én. Az ingatlanok értéke a nettd eszkozértékben 104 %-os ingatlantartalmat jelentett.

Azon eszkozkategdriak, amelyekbe az Alap befektethet

Az Alap az eszkdzeit az aldbbi eszkdzokbe fektetheti:

a) belfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédé alkotérészeket is;
b) ingatlantadrsasag részesedése;
c) ingatlanhoz kapcsolédd azon vagyoni értékl jogok, amelyek az ingatlanalap tulajdonaban lévé ingatlanok
rendeltetésszer( hasznalatdhoz, hasznositasahoz szikségesek;
d) azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer( hasznalatdhoz, a megfelel§ jovedelmezbség
biztositdsahoz, lzemeltetéséhez vagy épséghen tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik;
e) azonnal visszavélthatd és befektetési politikdjuk szerint kizarodlag likvid eszkozokbe fekteté kollektiv
befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirja;
f) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhdzhatd értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;
g) EGT-allam egyéb rendszeresen mikods, elismert, nyilvanos, szabdlyozott piacdn forgalmazott dtruhazhato
értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;
h) valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen mikodd, elismert,
nyilvanos és szabalyozott piacan forgalmazott dtruhazhatd értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok, amennyiben
az adott t6zsde vagy kereskedési platform, mint lehetséges befektetési helyszin szerepel az AEKBV kezelési
szabdlyzatdban;
i) egy éven belll forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok, feltéve, hogy
ia) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak arra, hogy a kibocsato kezdeményezi
az értékpapirok  valamely, a 78/2014. (n.14.) Korm. rendelet 2. §. (1)
bekezdésnek a), b) vagy c) pontjaiban meghatarozott szabalyozott piacra, illetve kereskedési platformra
torténd bevezetését, és

ib) a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott egy éven belll megtorténik,);

j) azf), g) h) és i) pont szerinti feltételeknek nem megfelel§ egyéb allampapirok;

k) likvid eszkdznek mindsiils, AEKBV &ltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok vagy az aldbbi
kovetelményeknek megfeleld likvid eszkdznek mindsild kollektiv befektetési értékpapirok;

(I) AEKBV altal kibocsétott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési formdk altal
nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végl értékpapirok, feltéve, hogy:
la) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis feligyelet hatélya alatt all, és ez a

pénzigyi kozvetitérendszer fellgyeletével kapcsolatos feladatkorében eljaré Magyar Nemzeti Bank (a
tovabbiakban: Fellgyelet) megitélése szerint egyenértékl a kozosségi jogszabalyokban megallapitott
fellgyelettel, és a hatdsagok kozotti megfelels egylittmikodés biztositott,



Ib) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme egyenértékd
az AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szémara biztositott védelemmel, beleértve az eszkdzok
elktlonitett modon valé kezelésére, a hitelfelvételre, a kolcsonnyujtasra, valamint az atruhazhato
értékpapirok és pénzpiaci eszkozok fedezetlen vasarlasaira vonatkozé szabdlyokat,

Ic) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan jelentések készilnek,
amelyek lehet6vé teszik az eszkdzok és forrasok, a bevételek és a raforditdsok, valamint az elszamolasi
id6szakban végzett tevékenységek felmérését) alpontjdban felsorolt feltételeknek megfelel§ kollektiv
befektetési értékpapirok;

m) betét;
n) deviza;
o) fedezeti célbdl kdtott szarmaztatott Ugyletek.



l. Vagyonkimutatas

Az Alap eszkozeinek és forrasainak 0sszetétele a szamviteli beszamolé alapjan

Instrumentum 2020.12.31 % 2021.12.31 %
Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 2 869 374 000 79,08% 2 476 354 000 105,25%
Banki egyenlegek 734 683 000 20,25% 333729 000 14,18%
Egyéb eszkozok 35 404 000 0,98% 7 000 000 0,30%
Egyéb kovetelések 42 000 000 1,16% 6 767 000 0,29%
Aktiv idGbeli elhatarolasok 1174 000 0,03% 596 000 0,03%
Osszes eszkdz 3682635000 | 101,49% 2 824 446 000 120,05%
Kotelezettségek -43 055 000 -1,19% -468 130 000 -19,90%
Passziv id6beli elhatarolas -11 159 000 -0,31% -3 449 000 -0,15%
Nettd eszkozérték 3628421000 | 100,00% 2 352 867 000 100,00%
Befektetési jegyek szdma 277 551 177 163

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 13 072,988387 13 280,308554

e

I. A forgalomban Iévé befektetési jegyek szama és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2021.12.31-én

1771630000 Ft

\'A

Forgalomban Iévé befektetési jegyek szama 2021.12.31-én 177 163 db
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2021.12.31-én 13 280,308554 Ft
2021-ben eladott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 1 760 000 Ft
2021-ben eladott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 30 000 Ft
2021-ben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 1004 680 000 Ft
2021-ben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 99 000 Ft
Forgalomban Iévé befektetési jegyek szdma 2021.12.31-én Gsszesen 177 163 db
Forgalomban lévé befektetési jegyek szdma 2021.12.31-én Gsszesen

,A” sorozat 176 215 db
Forgalomban lév§ befektetési jegyek szama 2020.12.31-én Osszesen

,B” sorozat 948 db

Forgalomban |évé befektetési jegyek névértéke 2021.12.31-én
,A” sorozat

1762 150 000 Ft

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2021.12.31-én

,B” sorozat 9480 000 Ft
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,A” sorozat 2021.12.31-én 13 493,993871 Ft
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,B” sorozat 2021.12.31-én 10 524,646624 Ft

Az egy befektetési jegyre esé nettd eszkdzérték

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2021.12.31-én

13 280,308554 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,A” sorozat 2021.12.31-én

13 493,993871 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,B” sorozat 2021.12.31-én 10524,646624 Ft
A befektetési alap Osszetétele

Instrumentum 2020.12.31 % 2021.12.31 %

Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 2 869 374 000 79,08% 2 476 354 000 105,25%

Banki egyenlegek 734 683 000 20,25% 333729 000 14,18%

Egyéb eszkozok 35404 000 0,98% 7 000 000 0,30%

Egyéb kovetelések (*) 42 000 000 1,16% 6 767 000 0,29%




Aktiv idGbeli elhatarolasok 1174 000 0,03% 596 000 0,03%
Osszes eszkoz 3628421 000 101,49% 2 824 446 000 120,05%
Kotelezettségek -43 055 000 -1,19% -468 130 000 -19,90%
Passziv id6beli elhatarolasok -11 159 000 -0,31% -3 449 000 -0,15%
Sajét t6ke 4629443000| 100,00% 2 352 867 000 100,00%

(A szamviteli térvény rendelkezései szerint szamitott adatok felhaszndldsaval.)

(Az Alap portfdliéja nem tartalmaz értékpapirokat.)
(*- Az Alap Adadsvételi elészerzédéssel rendelkezik 1 db jovében dtadandd lakdingatlanra, 20% vételdreléleg befizetésével, amelyet kényvekben az Egyéb

kévetelések soron tart nyilvdn)

2020.12.31 Arény 2021.12.31 Arény

Instrumentum Nettd eszkdzérték % Nettd eszkdzérték %

Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 2901 774 000 78,84% 2483354000 | 104,00%
Banki egyenlegek 734 513 226 19,96% 333862 188 13,98%
Egyéb eszkdzok (Ingdsagok) 32587377 0,89% 22943 253 0,96%
Kovetelések (*) 85 546 420 2,32% 201 867 342 8,46%
Osszes eszkdz 3754421023 102,01% 3042026783 | 127,40%
Kotelezettségek -73 848 899 -2,01% -654 205 288 -27,40%
Sajat téke 3680572124 100,00% 2387821495| 100,00%

(A LetétkezelG dltal szamitott nettd eszkézérték felhaszndldsaval)
(*- Az Alap Addsvételi elészerz6déssel rendelkezik 1 db jévében atadandd lakdingatlanra, 20% vételdrelbleg befizetésével, amelyet kényvekben a Kévetelések

soron tart nyilvan)

V. A befektetési alap eszkdzeinek alakulasa a targyid6szakban

Eredménykimutatas

2021. Nagysagrend eFt
01. Bérleti dijak bevétele 113 490
02. Eszkozok (aru) értékesitésének bevétele 115
03. Ingatlan (dru) értékesités arbevétele 0
I. Ertékesités nettd drbevétele 113 605
04. Ingatlan értékesités bevétele 490 751
05. Eszkozok értékesitésének bevétele 0
06. Egyéb bevételek 34215
II. Egyéb bevételek 524 966
07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0
08. Eladott eszkdz6k beszerzési értéke 115
IIl. Eladott druk beszerzési értéke 115
09. Anyagkoltség 0
10. Rezsikoltség 7211
11. Egyéb anyagkoltség 0
12. Bérleti dijak 0
13. Uzemeltetési koltségek, Uzemeltetési szolgéltatas 16 968
14. Hirdetés, reklam, propaganda 0
15. Szakértdi dijak 6 088
16. Kozvetitdi dijak, jutalékok 25304
17. Letétkezel6i dijak 5293
18. Alapkezel6i dijak 81523




18. a. Sikerdjj 19 251
19. Ertékcsokkenési leirds 51198
20. Egyéb mikodési koltségek, egyéb eredménycsokkentd tétel 10676
IV. M(ikddési koltségek 204 621
21. Ertékesitett ingatlanok konyv szerinti értéke 302 502
22. Ertékesitett eszkdzok kdnyv szerinti értéke 0
23. Ado jellegli raforditasok 8016
24. Egyéb raforditasok 3452
V. Egyéb raforditasok 313970
25. Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0
26. Egyéb arfolyamnyereségek 267
27. Befektetett pénzigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége 0
28. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 0
29. Pénzlgyi mUveletek egyéb bevételei 0
30. Kapott (jard) osztalék, részesedés 0
VI. Pénziigyi mUveletek bevételei 267
31. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0
32. Befektetett pénzlgyi eszk6zok drfolyamvesztesége 0
33. Egyéb arfolyamveszteségek 8781
34. Fizetendd kamatok és kamatjellegli réforditasok 2 357
35. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
36. Pénzligyi mUiveletek egyéb raforditasai 1450
VII. Pénzlgyi miveletek réforditdsai 12 588
VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0
IX. Targyévi eredmény 107 904

T6keszamlavaltozasok

« « .. | Forgalmazott 2z " , ,
) . Darab névérték - Névérték | Téke-valtozds | z . .\ poiysop s
Id6&szak Megnevezés 10.000 Ft/db érték /db (1000 Ft) Erték-kilénbozet
(1 000 Ft)

Nyits | Kipocsatott befektetesi 277 551 2924 381 2775510 148 871
jegyek névértéke
Kibocsatott befektetési

2021. jegyek névértéke 176 2353 10 000 1760 593
,A” sorozat
Kibocsatott befektetési

2021. jegyek névértéke 3 31 10 000 30 1
,B” sorozat
Visszavasarolt befektetési

2021. jegyek névértéke -100 468 -1345 129 10 000 -1 004 680 -340 449
,A” sorozat
Visszavasarolt befektetési

2021. jegyek névértéke -99 -1043 10 000 -990 -53
,B” sorozat

2021.12.31 | Zaré 177 163 1580593 1771630 191 037




VI.

VIL.

VI,

Osszehasonlitd tablazat az elmult hdrom Gzleti évrél

2019.12.31 2019.12.31 2020.12.31 2020.12.31 2021.12.31 2021.12.31
»A” sorozat ,B” sorozat A" sorozat ,B” sorozat »A” sorozat ,B” sorozat
Osszes nett6
eszkézérték 4729 894 853 12582829 | 3669770765 10801359 | 2377844130 9977 365
Egy befektetési
jegyre jutd nettd
eszkézérték 13092,699628 | 10 205,051906 | 13 271,891001 | 10 346,129310 | 13 493,993871 | 10 524,646624

Szarmaztatott tgyletek

Az Alap a targyiddszakban szarmazékos Ugyleteket nem kotott.

Az Alapkezel6 m(ikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika alakuldsara
haté fontosabb tényez6k bemutatdsa

2016. aprilis 20. napjan az Alapkezel6 a Magyar Nemzeti Bank HH-EN-111-130/2016 sz. hatarozataval
megkapta az alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozd engedélyét.

2016. augusztus 8. napjan a Magyar Nemzeti Bank 1211-15 lajstromszamon a H-KE-111-616/2016 sz.
hatdrozataval nyilvantartasba vette az Duna House Magyar Lakas Ingatlanalapot, amelynek induld
sajat t6ékéje 1.022.350.000, -Ft volt.

Az Alapité-tulajdonos, Duna House Holding Nyrt. 2018. marcius 20. napjan 285.000.000, -Ft-ra
emelte az Alapkezel6 alapt6kéjét, majd december 19-i hatdrozataval Ugy dontott, hogy 105 millid
forintra csokkenti azt. A szikséges MNB engedélyeztetés és kotelez6 meghirdetések utadn a
tékeleszallitast 2019. aprilis 1. napjan jegyezte be a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga.

A befektetési alap befektetési politikdja és céljai az Alap alakuldsa 6ta nem valtoztak, az Alap célja
olyan, jorészt lakdingatlanokat tartalmazé ingatlan portfdlio létrehozdsa, amellyel a befektetSknek
lehet&séglk van a hazai lakdingatlan piac hozamaibdl valé részesedésre.

Az Alapkezel6 az Alapba keril§ ingatlanok kivalasztdsanal a hozamtermel§ és értékndveld
potenciallal rendelkezé, els§sorban lakdingatlanokat részesiti elényben.

A Magyar Nemzeti Bank 2019. aprilis 1. napjan kiadott ajanlasa korldtozta a nyilvdnos, nyiltvég(
ingatlanalapok 180 napnal révidebb visszavaltasi idejl befektetési jegyeinek forgalmazasat. Az
Alapkezel6 létrehozta a HUQ000722558 ISIN-azonositéju, 10.000,-Ft névértékd, kizardlag a
visszavaltas hataridejének hosszaban eltéré j ,B” befektetési jegy sorozatot.

2019 juniusaban bevezették a Magyar Allampapir Pluszt (MAP+) a lakosséagi befektetSk szémara.

2019. augusztusaban megvaltozott a Letétkezel6 személye. Az Alap letétkezelését a tovabbiakban az
MKB Bank Nyrt. latja el.

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasara Forgalmazdi szerz6dés jott 1étre 2019. szeptember
13.-i hatdlyba |épéssel az SPB Befektetési Zrt-vel.

Az Alap 2021. szeptemberében felmondta a forgalmazdi szerz6dést a Random Capital Zrt-vel.

Az Alapkezel§ kolcsonfelvétel céljdbdl targyaldsokat kezdeményezett az MKB Bankkal, melynek
eredményeképpen az Alap 2021. év elején megkapta a kért, tetsz6legesen lehivhatd hiteldsszeget.

Az Alapra is hatdssal volt a 2020 els6 negyedévében kirobbant vildgjarvany, és az annak

eredményeképpen kialakult vészhelyzet, mely elére lathatdlag 2022 junius végéig tart. igy kezelt
7



vagyonanak 6sszege a 2020. év folyaman 4,742 millidrdrdl 3,680 millidrd forintra, majd 2021. év
folyaman 2,388 millidrd forintra csokkent.

A hazai lakdingatlanpiac helyzete 2021-ben

Tavaly év végére sem valtozott meg a korabbi tendencia, tovdbb emelkedett és 211 ponton zart a
teljes atlagot mutatd orszagos lakasarindex nominal értéke. A realérték 135 pontja ezzel szemben
korrekciot mutat, koszonhetéen a fogyasztdi arindex ndvekedésének. Lakastipusok szerint is
kett6sség figyelhetd meg. A panel drindex Ujra ndvekedésnek indult, 8 pontos emelkedéssel 235
ponton zart. Regionalis szinten vizsgdlva is hasonlé a tendencia: a panel arindex keleten 15, nyugaton
9 ponttal mutatott magasabb értéket, mint harom hénappal korabban. Ezzel szemben a tégla drindex
6 pontot csokkent, de még igy is minden id6k masodik legmagasabb értékét adta 2021 negyedik
negyedévében. A Duna House keresletindexe 52 ponton allt, ami az elmult évekhez hasonld szintet
mutat.

A f6vdrosi Ujépitésl lakasok népszerlsége toretlen, a tavaly szeptember-december kdzott eladasra
kinalt lakdsok 70%- at mar értékesitették. Nem csak ar, de darabszam tekintetében is a 13. kerulet
vezets szerepet tolt be: tdbb mint 7.000 db Ujépitésld ingatlant regisztrédltak itt 2021 negyedik
negyedévében. Ennél a lakdstipusnal jellemzéen tovabbra is 1 millid forintos négyzetméterarral kell
szamolniuk a leend6 vevéknek, rdadasul Budapesten most mar 10 kerilet esetében ez a
meghatarozd. A hasznédltlakds piacon mar nem csak Nyugat-Magyarorszagon, hanem a keleti
orszagrészben is aremelkedés volt megfigyelhet6, 12-25%-ban, mind a panelek, mind a
téglaotthonok esetében. A févarosban valamivel mérsékeltebb, 4-13% kdzotti a ndvekedés mértéke
mindkét ingatlantipusnal.

Tavaly szeptember-december koz6tt 6sszesen 33.970 db tranzakcid tértént orszagosan, ami 2019 és
2020 azonos id8szakahoz képest hasonld szintet mutat. Eves tekintetben viszont 15%-os pluszban
zart a piac 2021-ben az egy évvel kordbbi forgalomhoz képest. A negyedéves eredmény decemberre
es@ része 11.422 darab tranzakcid volt. A legkeresettebbek a 40-60 m2 kodzotti lakasok voltak az
orszagban, kivéve a févaros agglomeraciojdban, ahol inkdbb a nagyobb, 60-100 négyzetméter kdzotti
ingatlanokat preferdltdk a vevék. Budan 20 szazalékponttal megugrott a 900 ezer forint feletti
egységaru otthonok irdnti kereslet, és Pesten is az 500 ezer Ft/m?2 feletti lakdsok dominaltak a piacon.
Vidéken azonban tovabbra is 250.000 Ft/m?2 &r alatt vasaroltdk meg a legtobb ingatlant. A budapesti
keriletek kozott a legnépszeriibb ismét Angyalfold lett, amita 11. és a 7. kdvetett a listan. A negyedik
negyedéves adatok alapjan a befektetés a févarosi és a vidéki vevék korében is elsédleges vasarlasi
cél volt, habar utébbiak esetében a nagyobb otthonba kéltozés is ugyanolyan fontos motivacioé volt.

A Duna House Pénzligyek becslése alapjan a hitelpiaci trend mérséklédott 2021 szeptembere és
decembere kozott. [gy is, tavaly 6sszesen tobb mint 1.300 millidrd forint jelzaloghitel realizalodott
Magyarorszagon az MNB tényadatai és a Duna House utolsé két havi becslése alapjan, ami 2020-hoz
képest 40%-0s novekedést jelent a hitelpiacon. Szakérték szerint tovabbi emelkedés vérhaté 2022-
ben, amit a dragulé hitelek és az otthonteremtési programok utolsé hajraja idézhet el6.

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Az orszagos lakasarindex tovabb emelkedett az eldzd negyedeévhez képest. Az arindex nominal értéken 211 ponton zart,
mig realértékén jelenleg 135 pontot mutat.




Tranzakcids adatok alakuldsa

(Forrds: Duna House Barométer 2021. IV. negyedév)

Magdnszemélyek kdzott |étrejott
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*Duna House becslés M KSH éves adat —— 2019 2020 —e—2021

2021-ben a hazai lakaspiac jelentds élénkuiléssel indult. A gazdasdg Ujrainditdsat kovetSen
megkezd6dott a munkaerGpiac gyors helyredlldsa, a foglalkoztatottsdg a nyari hdnapokban
torténelmi cslcsra emelkedett, amivel 6sszhangban a lakossdg realjovedelme is ndvekedett. Az év
elejétdl elérhetd Uj otthonteremtési tdmogatdsok érdemi szerepet jatszottak a lakhatdsi célu kereslet
élénkitésében.

Tovabb emelkedtek a hazai lakdsdrak. A vidéki varosokban kiemelked6 mértékd dragulds volt
tapasztalhato, de Budapesten —egy év stagnaldst kovetfen —szintén emelkedtek az értékesitési arak.
2021-ben sz(ikilt a Budapest és a megyeszékhelyek kozti drolld. Orszagos atlagban a lakdsarak éves
novekedési Uteme 13,3 szdzalékra gyorsult 2021 mdsodik negyedévére, mig ugyanebben az
id6szakban Budapesten 9,1 szdzalékos, a vidéki varosokban 18,2 szdzalékos éves ardinamika volt
megfigyelhetd. Orszdgos datlagban emelkedett a lakasarak fundamentumokhoz viszonyitott
felllértékeltségének kockdzata, a févaros esetében pedig ismét a 2018—19-ben tapasztalt szintet



kozeliti. Az ingatlanpiaci draguldst nem kisérte a kockdzatos hitelezés térnyerése, a kereslet
szintjéhez képest alacsony Ujlakds kindlat ugyanakkor hosszu tdvon nem fenntarthaté.

2021 masodik negyedévében a hitelintézetek 364 millidrd forintnyi lakashitel-szerz6dést kotottek a
haztartasokkal, amely 81 szdzalékkal magasabb az el6z8 év azonos — a jarvany elsé hullamaval
érintett — id@szakaban kotott volumennél. A 2021-t8l elérheté U otthonteremtési tamogatasok
érdemi szerepet jatszottak a torténelmi csucsot jelentd kibocsatasban. A hitelkereslet 2021 masodik
félévében varhatdan tovabb er6sodik.

Az MNB 2021. oktéber 4-én elinditotta az NHP Zold Otthon Programot (NHP ZOP). A program
kdzvetetten a kindlati oldalt is a kodrnyezeti szempontbdl fenntarthatd, Uj lakdhazak épitésére
0sztonzi. A Lakds- és Ingatlanpiaci Tandcsadd Testulet tagjai szerint az NHP ZOP hatasara jelent8sen
nétt az érdekl6dés az Uj lakasok irant és a tagok Udvozolték, hogy a program elinditdsaval kiemelt
szempontként jelent meg az energiahatékonysag a lakas- és finanszirozasi piacon.

A gazdasagok Ujrainditdsdval osszefliggésben fellép6 anomalidk vildgszerte az alapanyagok aranak
jelentds emelkedéséhez és alapanyaghiany kialakuldsdhoz vezettek. A hazai épit8ipari drak mar az
elmult években is az EU atlagdt szamottevéen meghaladd mértékben néttek az alacsony kapacitas,
a versenyhelyzet és versenyképességi problémak miatt. A lakasépitési koltségeknek egy esetleges
tovabbi tartds és dinamikus emelkedése jelentésen rontand a lakdspiac helyzetét. Egyrészt az
épitGipari profitrata szlkulésével kevesebb lakdsberuhdzds indulna, masrészt pedig az elmaradd
feldjitasok kovetkeztében a lakdsallomany minésége is romlana.

2021 els6é hdrom negyedévében éves Osszevetésben 1,7 szdzalékkal csokkent az atadott Uj lakasok
szama. Az eredetileg 2020-ra tervezett, de 2021-re atcsUszott tarsashdzi lakasataddsoknak
kdszonhet6en a févarosban még jelentdsen béviilt, vidéken azonban mar 27,3 szazalékkal visszaesett
a lakdsépitések szama az els6 harom negyedévben. A kedvezményes lakasafa 2021. év eleji ismételt
ideiglenes bevezetésének hatasara ugyanakkor a lakasépitési kedv a kiadott Uj épitési engedélyek
alapjan ismét emelkedett, melynek tovabbi ndvelésére a kinalatot fenntarthatdan dsztonzd |épések
szikségesek. A kereslethez képest alacsony Ujlakas kinalatot jelzi, hogy a masodik negyedévtél ismét
érdemi aremelés jellemezte az Ujlakds-piacot. A kornyezeti szempontbdl fenntarthatébb Uj lakasok
becsléslink szerint mintegy 3,5 szazalékkal dragabbak a kinalatban, a magasabb ar ugyanakkor
egyrészt hosszU tavon a hatékonyabb fenntartds és a nagyobb értékallésag miatt megtérilhet,
masrészt az NHP ZOP altal biztositott kamatelény ellensulyozhatja a dragdbb kinalati arat

(Forras: MNB Lakéaspiaci jelentés —2021. november)

Kiegészit6 informaciok

1. Az Alap portféliéjaban taldlhaté ingatlanok bemutatdsa (2021.12.31-én)

Hasznalatba

Alaptezri.'llet e ST Funkciolnélis F('ildra}jz.i /Birtokba Telrv.ez”etlt .
m kategdria kategdria vétel éve tartas id6tavja

1136 Budapest, Balzac utca 15. félemelet 1. 77 25294/0/A/13 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tava
1072 Budapest, Dob. u. 16. Ih. 7. 11I/3. 88 34193/0/A/87 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tava
1075 Budapest, Holl6 utca 3-9. A. |h. fsz. 1. 43 34174/2/A/15 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Hollo utca 3-9. -2. em. 16 34174/2/A/2 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1155 Budapest, Kolozsvar utca 3/a 145 81136 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1066 Budapest, Teréz krt. 18. 2. emelet 2. 100 28876/0/A/20 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tava
1051 Budapest, Zrinyi u. 9. 1. 6. 41 24523/0/A/11 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. G V./3 51 17970/1/A/623 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. F11./3 36 17970/1/A/516 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CVIL./3 35 17970/1/A/227 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavd
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. CV./4. 39 17970/1/A/208 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tava
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1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CIV./6. 35 17970/1/A/200 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. G I./3. 51 17970/1/A/591 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavd
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C VII./6. 35 17970/1/A/230 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CVI./6. 35 17970/1/A/220 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. CIl./6. 35 17970/1/A/184 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. CII./5. 42 17970/1/A/183 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. V./2. 62 29033/0/A/18 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. V./3. 62 29033/0/A/19 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. 7-es parkoldhely 16 29033/0/A/26 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. 8-as parkoldhely 16 29033/0/A/26 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Kirdly u. 13. 1. Ih. I. 4. 70 34200/3/A/8 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1077 Budapest, Kirdly u. 51. II. 16/B. 97 34100/0/A/34 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1072 Budapest, Akacfa u. 12-14. IV. 6. 83 34402/0/A/63 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1072 Budapest, Akacfa u. 12-14. PTO6 tarold 4,95 - tarold Budapest 2018 HosszU tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. A lh. Ill. 5. 51 34917/0/A/22 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. B Ih. II. 8. 50 34917/0/A/45 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. B Ih. IV. 8. 50 34917/0/A/56 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
é?f’ﬁ”iig:f;;’;‘:grédi u.82/B. pinceszint 16 25585/2/A/233  mélygardzs  Budapest 2018 Hosszu tava
1078 Budapest, Istvan u. 31.11. 4. 32 33189/0/A/20 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1094 Budapest, Tompa u. 15/A. 1. 2. 62 37586/0/A/11 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavd
;Oégljnggzaspe“’ Pava u. 13. pince szint, 16 37613/1/A/1 mélygarazs  Budapest 2017 Hosszt tavd
1077 Budapest, Rdzsa u. 8. IV. 37. 90 33792/0/A/50 lakodingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1055 Budapest, Nagy Ignac u. 19A. IV. 3. 130 25037/0/A/39 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1138 Budapest, Turéc u. 9. 1. 6. 44 25880/13/A/271 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
:;zfz?n‘id;gte:t' Turde u. 11. B [épcsthaz 4 25880/13/A/27 taroldé  Budapest 2018 Hosszd tévd
51;38 Budapest, Turdc u. pinceszint alatt 417. 16 25880/13/A/1 mélygardzs  Budapest 2018 Hosszu tavu
1075 Budapest, Kirdly u. 13. 2. Ih. 1. 4. 57 34200/3/A/32 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1073 Budapest, Barcsay u. 9. félemelet 1. 110 33708/0/A/6 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1071 Budapest, Damjanich u. 26/B. IV. 5. 85 33495/0/A/60 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1054 Budapest, Garibaldi u. 7. 1. 10. 72 24704/0/A/18 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 6. 39 29263/0/A/108 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lll. 7. 36 29263/0/A/109 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 10. 56 29263/0/A/112 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. II. 9. 49 29263/0/A/65 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. Ill. 14. 52 29263/0/A/127 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. V. 4. 98 29263/0/A/224 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. C. V. 6. 39 29263/0/A/241 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. D. V. 6. 91 29263/0/A/250 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. D. VI. 5. 91 29263/0/A/281 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3.9 db 16 29263/0/A/1 mélygardzs  Budapest 2019 Hosszu tavu
2. Az ingatlanok értéke a targyidGszak végén foldrajzi és funkcionalis kategdridankénti

megoszlasban
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Budapest és kornyéke Vidék Osszesen
Lakoingatlanok 2 382 950 000 Ft 0 Ft 2 382 950 000 Ft
Egyéb (tarold, garazs) 100 404 000 Ft 0Ft 100 404 000 Ft
Fejlesztés alatt all6 ingatlan (*) - - -
Osszesen 2483 354 000 Ft OFt 2483 354 000 Ft

(*- Az Alap Addsvételi elGszerz6déssel rendelkezik 3db jévében dtadandd lakdingatlanra, 20% vételdrelbleg befizetésével, amelyet kényvekben az Egyéb

kévetelések soron tart nyilvan)

3. Mutatdszamok
, Netto bérleti dij bevétel Bérbe- l'rlgatlan- Fajlagos bérleti Fajlagos PlaCI 'ertek aftlagclas
g e osszesen 2021 adottsa ets dij bevétel ingatlanérték S e Vel ey
€ | mezéség J g (bazis 2020.12.31)
Osszesen: 101 388 936 Ft
. Budapest: 1,89%
Lakomgatlan ebbdl HUF: 52 680 936 Ft 98% 4,25% 38 318 Ft 900 586 Ft Vidék: 0,00%
ebbdl EUR: 48 708 000 Ft
Osszesen: 3 229 668 Ft
Egyeb 69% 3,22% 12973 Ft 403 310 Ft Budapest: 5,00%
ingatlanok ebb8l HUF: 1 989 828 Ft ’ o
ebbdl EUR: 1 239 840 Ft
Osszesen: 104 618 604 Ft
4. Az ingatlan portfdlié aranya a nettd eszkdzértéken belll
2020.12.31 Arany 2021.12.31 Arany
Instrumentum Nettd eszkozérték % Nettd eszkozérték %
Ingatlanok 2901 774 000 78,84% 2 483 354 000 104,00%
Banki egyenlegek 734 513 226 19,96% 333 862 188 13,98%
Egyéb eszk6zok 32587377 0,89% 22943 253 0,96%
Kovetelések 85546 420 2,32% 201 867 342 8,46%
Osszes eszkdz 3754421023 102,01% 3042026 783 127,40%
Kotelezettségek -73 848 899 -2,01% -654 205 288 -27,40%
Sajat téke 3680572124 100,00% 2387821495 100,00%
Egy jegyre juté nettd 13 271,891001 Ft 13 493,993871 Ft
eszkozérték 10 346,129310 Ft 10 524,646624 Ft

(A Letétkezeld dltal szamitott nettd
eszkozérték felhaszndldsdval)

Bérleti szerz6dések atlagos futamideje (hd) 11,63
Bérl6k szama a lakdingatlanokban 38
Bérleti szerz8dések biztositéki szintje 197%

T6keattétel

Az Alap 2021-ben nem alkalmazott t6keattételt.
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5. Bevételek, M{koddési koltségek

Bevételek, dijak:

Ingatlanértékesités bevétele 490751
Bérleti dijak bevétele 113 490
Egyéb bevételek, arfolyamnyereség, kamatjellegi bevételek 1764
Fedezeti Ggyletek eredménye 0
Kartérités, banatpénz, elveszett kaucio cimén befolyt bevételek 0
A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befektetdk altal az alapnak fizetett dijak 0
Koltségek, réforditdsok:

Anyagkoltség 8 836
Kozlzemi dijak 8 836
Egyéb anyagkoltség (rezsianyag) 0
Igény bevett szolgdltatasok 53815
Javitasi, karbantartasi koltségek 2351
Uzemeltetési szolgaltatds (tdrsashdz) 12 850
Uzemeltetési szolgéltatas 142
Szamviteli szolgaltatasok 1250
Jogi szolgaltatdsi dij 1302
Ertékbecslési dij 3536
Lakaseladasi jutalék 26 965
Lakdskiadasi jutalék 2262
Kulonféle egyéb szolgéltatasok 3157
Egyéb pénzigyi, befektetési, biztositasi, hatdsdgi szolgaltatdsok 105 351
Alapkezeldi dij 62271
Letétkezel6i dij 5293
Sikerdjj 19 251
Egyéb hatdsagi eljarasi, szolgdltatasi dij 454
Kozjegyzd8i dij 0
Biztositasi dij 1491
Bankkoltség 1561
Kamatkoltség, drfolyamveszteség 2832
Egyéb 91
Adé jelleg(i raforditasok 10 866
Egyéb addk 7767
Kulonadd 1559

A befektetési alap nettd eszkozértéke
a szamviteli nyilvantartasok alapjan
2021.12.31
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Instrumentum Eszkdzérték %
Ingatlanok + vagyoni értéki jogok 2 476 354 000 105,25%
Banki egyenlegek 333729 000 14,18%
Egyéb eszkdzok 7 000 000 0,30%
Egyéb kovetelések 6 767 000 0,29%
Aktiv id6beli elhatarolasok 596 000 0,03%
Osszes eszkoz 2 824 446 000 120,05%
Kotelezettségek -468 130 000 -19,90%
Passziv id6beli elhatarolasok -3 449 000 -0,15%
Nettd eszkdzérték 2 352 867 000 100,00%
Befektetési jegyek szdma 177 163

Forgalomban Iévé befektetési jegyek szdma

2021.12.31-én 6sszesen , A” sorozat 176 215 db

Forgalomban Iév§ befektetési jegyek szdma
2021.12.31-én 6sszesen ,B” sorozat

948 db

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
»A” sorozat 2021.12.31-én

13 493,993871 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
»B” sorozat 2021.12.31-én

10 524,646624 Ft

Budapest, 2022. aprilis 15.

Impact Alapkezel Zrt.
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