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A befektetési alap futamideje (hatarozatlan, vagy hatdrozott), hatarozott futamid6 esetén a futamidd
lejdratanak feltlintetése

Az alap futamideje hatarozatlan.

Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-irdnyelv alapjan harmonizaltalap
Az alap az AEKBV irdnyelv alapjan nem harmonizalt.

A Magyar Nemzeti Bank az Alapot 2016. augusztus 8. napjan vette nyilvantartasba.

2021.06.30-ra az Alap tulajdonat képez§ lakasok szama 43 darab volt, amelyek 93 %-a bérbe volt adva.
2021.06.30-an az ingatlanok értéke a nettd eszkdzértékben 82,28 %-os ingatlantartalmat jelentett.

Azon eszkozkategdriak, amelyekbe az Alap befektethet

Az Alap az eszkdzeit az aldbbi eszkdzokbe fektetheti:

a) belfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédé alkotérészeket is;
b) ingatlantarsasag részesedése;
¢) ingatlanhoz kapcsolédd azon vagyoni érték( jogok, amelyek az ingatlanalap tulajdonaban |évé ingatlanok
rendeltetésszer( hasznalatdhoz, hasznositasahoz szikségesek;
d) azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, a megfelel§ jovedelmezdség
biztositdsahoz, lzemeltetéséhez vagy épséghen tartasahoz sziikségesek vagy azt elGsegitik;
e) azonnal visszavélthatd és befektetési politikdjuk szerint kizarodlag likvid eszkozokbe fekteté kollektiv
befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirja;
f) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhdzhatd értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok;
g) EGT-allam egyéb rendszeresen mikods, elismert, nyilvanos, szabdlyozott piacédn forgalmazott dtruhazhato
értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;
h) valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen m(ikodé, elismert,
nyilvanos és szabalyozott piacan forgalmazott dtruhdzhato értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok, amennyiben
az adott t6zsde vagy kereskedési platform, mint lehetséges befektetési helyszin szerepel az AEKBV kezelési
szabdlyzatdban;
i) egy éven belll forgalomba hozott atruhdzhaté értékpapirok, feltéve, hogy
ia) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak arra, hogy a kibocsato kezdeményezi
az értékpapirok  valamely, a 78/2014. (n.14.) Korm. rendelet 2. §. (1)
bekezdésnek a), b) vagy c) pontjaiban meghatarozott szabalyozott piacra, illetve kereskedési platformra
torténd bevezetését, és

ib) a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott egy éven belll megtorténik,);

j) azf), g) h) és i) pont szerinti feltételeknek nem megfeleld egyéb allampapirok;

k) likvid eszkdznek mindsiil6, AEKBV &ltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok vagy az alabbi
kovetelményeknek megfeleld likvid eszkdznek mindsild kollektiv befektetési értékpapirok;

(I) AEKBV &ltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési formak altal
nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végl értékpapirok, feltéve, hogy:
la) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis feligyelet hatélya alatt all, és ez a

pénzigyi kdzvetitérendszer feligyeletével kapcsolatos feladatkorében eljaré Magyar Nemzeti Bank (a
tovabbiakban: Fellgyelet) megitélése szerint egyenértékl a kozosségi jogszabalyokban megallapitott
fellgyelettel, és a hatdsagok kozotti megfelels egylttmikodés biztositott,



Ib) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme egyenértékd
az AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szémara biztositott védelemmel, beleértve az eszkdzok
elkilonitett modon valé kezelésére, a hitelfelvételre, a kolcsdnnydjtasra, valamint az atruhazhatd
értékpapirok és pénzpiaci eszkozok fedezetlen vasarlasaira vonatkozé szabdlyokat,

Ic) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan jelentések készilnek,
amelyek lehet6vé teszik az eszkdzok és forrasok, a bevételek és a raforditdsok, valamint az elszamolasi
id6szakban végzett tevékenységek felmérését) alpontjdban felsorolt feltételeknek megfelel§ kollektiv
befektetési értékpapirok;

m) betét;
n) deviza;
o) fedezeti célbdl kdtott szarmaztatott Ugyletek.



l. Vagyonkimutatas

Az Alap eszkozeinek és forrasainak 0sszetétele a szamviteli beszamolé alapjan

Instrumentum 2020.12.31 % 2021.06.30 %
Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 2 869 374 000 79,08% 2 639 326 000 86,18%
Banki egyenlegek 734 683 000 20,25% 479011 000 15,33%
Egyéb eszkozok 35 404 000 0,98% 63 926 000 2,05%
Egyéb kovetelések 42 000 000 1,16% 11993 000 0,38%
Aktiv idGbeli elhatarolasok 1174 000 0,03% 800 000 0,03%
Osszes eszkdz 3682635000 | 101,49% 3249 056 000 103,97%
Kotelezettségek -43 055 000 -1,19% -122 500 000 -3,92%
Passziv id6beli elhatarolas -11 159 000 -0,31% -1385 -0,05%
Nettd eszkozérték 3628421000 | 100,00% 3125121000 100,00%
Befektetési jegyek szdma 277 551 240 462

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 13 072,988387 12 996,319585

e

I. A forgalomban Iévé befektetési jegyek szama és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2020.12.31-én

2 775510000 Ft

A forgalomban [év§ befektetési jegyek szama 2020.12.31-én 277551 db
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2020.12.31-én 13 072,988387 Ft
2021. |. félévben eladott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 1020 000 Ft
2021. I. félévben eladott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 30 000 Ft
2021. I. félévben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 379 690 000 Ft
2021. |. félévben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 0 Ft
Forgalomban Iévé befektetési jegyek szdma 2021.06.30-dn Gsszesen 240 462 db
Forgalomban lévé befektetési jegyek szdma 2021.06.30-4n Gsszesen

,A” sorozat 239415 db
Forgalomban lév§ befektetési jegyek szama 2021.06.30-an Gsszesen

,B” sorozat 1047 db

,A” sorozat

Forgalomban |évé befektetési jegyek névértéke 2021.06.30-an

2394 150 000 Ft

,B” sorozat

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2021.06.30-an

10470 000 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,,A” sorozat 2021.06.30-an

13 287,154585 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,,B” sorozat 2021.06.30-an

10 355,767908 Ft

lll. Az egy befektetési jegyre esé nettd eszkdzérték

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2020.12.31-én

13 260,885834 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,A” sorozat 2021.06.30-4n

13 287,154585 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,B” sorozat 2021.06.30-an 10 355,767908 Ft
IV.  Abefektetési alap Osszetétele

Instrumentum 2020.12.31 % 2021.06.30 %

Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 2 869 374 000 79,08% 2 639 326 000 86,18%

Banki egyenlegek 734 683 000 20,25% 479011 000 15,33%

Egyéb eszkozok 35 404 000 0,98% 63 926 000 2,05%

Egyéb kovetelések (*) 42 000 000 1,16% 11993 000 0,38%




Aktiv idGbeli elhatarolasok 1174 000 0,03% 800 000 0,03%
Osszes eszkoz 3628421 000 101,49% 3249 056 000 103,97%
Kotelezettségek -43 055 000 -1,19% -122 500 000 -3,92%
Passziv id6beli elhatarolasok -11 159 000 -0,31% -1385 -0,05%
Sajét t6ke 4629443000| 100,00% 3125121000 100,00%

(A szamviteli térvény rendelkezései szerint szamitott adatok felhaszndldsaval.)

(Az Alap portfdliéja nem tartalmaz értékpapirokat.)

(*- Az Alap Adadsvételi elészerzédéssel rendelkezik 5 db jovében dtadandd lakdingatlanra, 20% vételdreléleg befizetésével, amelyet kényvekben az Egyéb

kévetelések soron tart nyilvdn)

2020.12.31 Arény 2021.06.30 Arany

Instrumentum Nettd eszkdzérték % Nettd eszkdzérték %

Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 2901 774 000 78,84% 2626284000 82,28%
Banki egyenlegek 734 513 226 19,96% 488 650 480 15,31%
Egyéb eszkdzok (Ingdsagok) 32587377 0,89% 26 671939 0,84%
Ei‘;f;g'r‘iite;)(iil)nem hasznalt 85 546 420 2,32% 584597584 | 1831%
Osszes eszkoz 3754421023 102,01% 3726204003 | 116,74%
Kotelezettségek (hitelkerettel) -73 848 899 -2,01% -534 217 399 -16,74%
Sajat téke 3680572124 100,00% 3191986604 | 100,00%

(A Letétkezeld dltal szamitott nettd eszkbzérték felhaszndldsdval)
(*- Az Alap Adasvételi elészerz6déssel rendelkezik 5 db jévében dtadando lakdingatlanra, 20% vételdreléleg befizetésével, amelyet konyvekben a Kévetelések

soron tart nyilvan)

V. A befektetési alap eszkdzeinek alakulasa a targyid6szakban

Eredménykimutatas

2021.06.30 Nagysdgrend eFt
01. Bérleti dijak bevétele 59034
02. Eszkozok (aru) értékesitésének bevétele 115
03. Ingatlan (aru) értékesités arbevétele 0
I. Ertékesités nett6 drbevétele 59 149
04. Ingatlan értékesités bevétele 281 700
05. Eszkozok értékesitésének bevétele 0
06. Egyéb bevételek 1073
1. Egyéb bevételek 282 773
07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0
08. Eladott eszkdzdk beszerzési értéke 115
1. Eladott druk beszerzési értéke 115
09. Anyagkoltség 0
10. Rezsikoltség 3959
11. Egyéb anyagkoltség 0
12. Bérleti dijak 0
13. Uzemeltetési koltségek, Uzemeltetési szolgéltatas 9195
14. Hirdetés, rekldm, propaganda 0
15. Szakértdi dijak 3290
16. Kdzvetitéi dijak, jutalékok 10991
17. Letétkezeli dijak 2 946
18. Alapkezel6i dijak 34 892




18. a. Sikerdij 0
19. Ertékcsokkenési leirds 26 095
20. Egyéb mikodési koltségek, egyéb eredménycsokkentd tétel 6114
IV. M(ikddési koltségek 97 482
21. Ertékesitett ingatlanok konyv szerinti értéke 150 059
22. Ertékesitett eszkdzok kdnyv szerinti értéke 0
23. Ado jellegli raforditasok 4147
24. Egyéb raforditasok 1
V. Egyéb réforditasok 154 207
25. Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0
26. Egyéb arfolyamnyereségek 138
27. Befektetett pénzigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége 0
28. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 0
29. Pénzligyi mUveletek egyéb bevételei 0
30. Kapott (jard) osztalék, részesedés 0
VI. Pénziigyi mUveletek bevételei 138
31. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0
32. Befektetett pénzlgyi eszk6zok drfolyamvesztesége 0
33. Egyéb arfolyamveszteségek 6 604
34. Fizetendd kamatok és kamatjellegli réforditasok 0
35. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
36. Pénzligyi mUiveletek egyéb raforditasai 0
VII. Pénzlgyi miveletek réforditdsai 6 604
VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0
IX. Targyévi eredmény 83 652

T6keszamlavaltozasok

. . ... | Forgalmazott e s
a 2 Darab néveérték .y Névérték | Toke-valtozds | . o0 o 1o
Id6&szak Megnevezés 10.000 Ft/db érték /db (1000 Ft) Erték-kilénbozet
(1 000 Ft)
Nyit | KIbocsatott befektetesi 277551 2924381 2775510 148 872

jegyek névértéke
Kibocsatott befektetési

2021. 1. félév | jegyek névértéke 102 1354 10 000 1020 334
,A” sorozat
Kibocsatott befektetési

2021. 1. félév | jegyek névértéke 3 31 10 000 30 1
,B” sorozat
Visszavasarolt befektetési

2021. |. félév | jegyek névértéke -37 969 -504 684 10 000 -379 690 -124 995
,A” sorozat
Visszavasarolt befektetési

2021. 1. félév | jegyek névértéke 0 0 10 000 0 0
,B” sorozat

2021.06.30 | zéré 239 687 2421082 2 396 870 24 212

VI.  Osszehasonlité tablazat az elmult hdrom és fél iizleti évré|
2019.12.31 2019.12.31 2020.12.31 2020.12.31 2021.06.30 2021.06.30

2018.12.31 A" sorozat ,B” sorozat

»A” sorozat

,B” sorozat

LA” sorozat

,B” sorozat

Osszes nettd

eszkozérték 4157491000 | 4729 894 853 12582 829 | 3669 770765 10801359 | 3181144115 10 842 489
Egy befektetési

jegyre jutd nettd

eszkozérték 12 186,623557 | 13 092,699628 | 10 205,051906 | 13 271,891001 | 10 346,129310 | 13 287,154585 | 10 355,767908
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Szarmaztatott ligyletek

Az Alap a targyid@szakban szarmazékos Ugyleteket nem kotott.

Az Alapkezel6 m(ikodésében bekdvetkezett valtozdsok, valamint a befektetési politika alakuldsara
haté fontosabb tényez6k bemutatasa

2016. aprilis 20. napjan az Alapkezel$ a Magyar Nemzeti Bank HH-EN-111-130/2016 sz. hatarozataval
megkapta az alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozd engedélyét.

2016. augusztus 8. napjan a Magyar Nemzeti Bank 1211-15 lajstromszamon a H-KE-111-616/2016 sz.
hatarozataval nyilvantartdsba vette az Duna House Magyar Lakas Ingatlanalapot, amelynek induld
sajat tékéje 1.022.350.000, -Ft volt.

Az Alapité-tulajdonos, Duna House Holding Nyrt. 2018. marcius 20. napjan 285.000.000, -Ft-ra
emelte az Alapkezel6 alapt6kéjét, majd december 19-i hatdrozataval Ugy dontott, hogy 105 millio
forintra csokkenti azt. A szikséges MNB engedélyeztetés és kotelez6 meghirdetések utadn a
tékeleszallitast 2019. aprilis 1. napjan jegyezte be a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga.

A befektetési alap befektetési politikdja és céljai az Alap alakuldsa 6ta nem valtoztak, az Alap célja
olyan, jorészt lakdingatlanokat tartalmazd ingatlan portfélio létrehozasa, amellyel a befektet6knek
lehetdséglk van a hazai lakdingatlan piac hozamaibdl vald részesedésre.

Az alapkezel6 az alapba keril6 ingatlanok kivalasztasanal a hozamtermeld és értékndveld potencidllal
rendelkezd, elsGsorban lakdingatlanokat részesiti elényben.

A Magyar Nemzeti Bank 2019. dprilis 1. napjan kiadott ajanldsa korldtozta a nyilvanos, nyiltvégl
ingatlanalapok 180 napnal rovidebb visszavaltasi idejl befektetési jegyeinek forgalmazasat. Az
Alapkezel6 létrehozta a HUO000722558 ISIN-azonositéju, 10.000,-Ft névértékd, kizardlag a
visszavaltas hataridejének hosszaban eltéré j ,B” befektetési jegy sorozatot.

2019 juniusadban bevezették a Magyar Allampapir Pluszt (MAP+) a lakosségi befektetSk széamara.

2019. augusztusaban megvaltozott a Letétkezel6 személye. Az Alap letétkezelését a tovabbiakban az
MKB Bank Nyrt. latja el.

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasara Forgalmazdi szerz8dés jott 1étre 2019. szeptember
13.-i hatdlyba lépéssel az SPB Befektetési Zrt-vel.

Az Alapkezel§ kolcsonfelvétel céljdbol targyaldsokat kezdeményezett az MKB Bankkal, melynek
eredményeképpen az Alap 2021. év elején megkapta a kért, tetsz6legesen lehivhatd hiteldsszeget.

A hazai lakdingatlanpiac helyzete 2021. I. félévében

Valds tranzakciok alapjan, a piacon legels6ként mutatja a Duna House orszagos lakasarindexe a
lakasarvaltozas irdnyat, mértékét és Utemét. A teljes atlagot mutatd orszagos lakasarindex nominal
értéken mar az idei els6 negyedévben is rekordszinten zart, a masodikban pedig ez az érték még
tovabb noévekedett, 199-r6l 208 pontra. Redlértéken az emelkedés kisebb Utemd, jelenleg 138
pontot mutat a kordbbi 135 helyett. Lakastipusok tekintetében is Ujabb cslcsot dontott az arindex:
a panelnél 24 pontos ndvekedéssel 233, a tégldnal 4 pontnyi emelkedéssel 186 ponton zart a
masodik negyedévben. A kelet-magyarorszagi régidban mért téglaarindex kivételével, vidéken és
Budapesten egyarant n6tt minden mutato értéke.



Az értékesitési adatok szintén alatdmasztjak a tovabbra is aktiv piaci keresletet, igaz, a juniusban 73
ponton allé keresletindex elmarad a tavalyi, koronavirusos év havi keresleti rekordjatdl, de a
megel6z6 évekhez hasonld értéket mutat. fgy elmondhatd, hogy normalizdlédott a hazai
ingatlanpiac, amely egyben a dragulé lakdsarakat is megalapozza, szinte minden szegmensben. A
févarosban a jelenleg a piacon |évé Ujépitésl otthonok kétharmadat mar értékesitették, atlagos
négyzetméteraruk pedig mar meghaladja az egymillio forintos lélektani hatart. Stagndlas minddssze
Kelet-Magyarorszagon volt megfigyelheté, mind panel, mind téglaotthonok esetében. A nyugati
régioban és Budapesten is mar kétszamjegy(l a novekedés a panelek atlagos négyzetméterarara
vetitve. Téglaotthonok tekintetében enyhébb dragulds volt tapasztalhaté Budan, Pesten és a
belvarosban is.

A potencidlis vev6k egyre inkabb nyitottak a nagyvarosok agglomeracids teriletei, illetve vidék felé.
Tovabbra is a hdrom legf6bb motivacié az ingatlanvasarlasnal a befektetés, az elsé lakds vasarlasa,

o

a kilénb6z6 otthonteremtési tdmogatasok, valamint a CSOK és a Babavaré hitelek is.

Marciustdl kezdve erés felfutdsban van a hazai lakdshitel piac, ami tovébbra is tartja ezt a tendenciat,
Mindez a toretlen népszerlség,
otthonteremtési tdmogatdsok kapcsan megjelent Uj hiteltermékeknek is kdszénhetd.

Duna House Orszagos Lakasarindexek

Az orszagos lakasarindex tovabb emelkedett az elézd negyedévhez képest, igy nominal értéken rekordszinten, 208 ponton
zart, mig realértékén kisebb ndvekedéssel, jelenleg 128 pontot mutat.
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(Forrds: Duna House Barométer 2021. IV. negyedév)

Tranzakcids adatok alakulasa

Mapdnszemdlyslc kazbtt Mirejiit Duna House tranzakcidszém becslés
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Makrogazdasagi tényez&k

A lakaspiac keresletét meghatdrozé tényezék tekintetében 2020 sordn a koronavirus-jarvany
gazdasagi hatdsara mérséklédott a foglalkoztatottsdg és a lakossag rendelkezésre allo
jovedelme, ugyanakkor a munkaerépiac ellendllénak bizonyult. 2020 elsé félévében a
bankok még dtmenetileg szigoritottak a hitelfeltételeken, az év masodik felében azonban
enyhe lazitas és a lakashitelek iranti kereslet bévilése volt megfigyelhetd. Az U] lakdscélu
hitelek volumene nem esett vissza 2019-hez képest, amihez az otthonteremtési és
csaladtamogatasi kedvezmények is hozzajarultak. A hitelbdl torténd lakasvasarlasok aranya
44 szazalékrél 47 szazalékra emelkedett az elmult évben. Az allami tdmogatdsok a
lakdsvasarlas elérhetdségét jelentdsen javitjak, legnagyobb mértékben a harom gyermeket
vallalé csaladok esetében.

2020-ban az MNB lakasarindex alapjan orszagos atlagban tovabb emelkedtek a hazai
lakdsdarak, ugyanakkor a 2019. év végi 18,1 szazalékrdl jelentdsen, 6,6 szazalékra lassult az
éves nominalis ndvekedési item 2020 negyedik negyedévére. Budapesten ezzel szemben
éves alapon 0,7 szazalékkal mérséklédtek a lakasarak 2020-ban. A koronavirus-jarvany
terlletileg eltéré folyamatokat eredményezett a lakdspiacon. A tranzakciok szama —
elsésorban a masodik negyedéves nagyobb visszaesés kovetkeztében — orszagos szinten
15,5 szazalékkal, Budapesten pedig ennél is nagyobb mértékben, 25,1 szazalékkal csokkent
éves alapon. Az dulSkorzetek kézil a Balaton és a Tisza-td kornyéke jobban teljesitett a
tranzakciok szamat tekintve az orszagos visszaeséshez képest, és a Falusi CSOK-kal érintett
kistelepUléseken szintén kevésbé csokkent a lakaspiaci aktivitds. Budapesten és

s

El6re tekintve a 2021-es évet mar az Uj otthonteremtési kedvezmények élénkité hatdsa
hatarozhatja meg. 2021 elsé negyedévében jelentésen nétt a lakdingatlanok iranti kereslet
és a bankok is a hitelkereslet bdévilését varjak 6 hdénapra elére tekintve. A gazdasag
Ujrainditdasaval 6sszhangban a munkanélkiliségi rata is varhatéan csokkenésnek indul, és a
lakossag jovedelmi folyamatainak javuldsara lehet szamitani, ami kedvezd a lakaspiaci
kereslet szempontjabdl.

Kinalati oldalon 2020-ban a mintegy 28 ezer atadott Uj lakds érdemi, 33,5 szazalékkos
bévilést jelent 2019-hez képest. A legnagyobb mértékben a vidéki természetes személyek
altal épittetett Uj atadasok emelkedtek, mintegy 52,3 szazalékkal, amit tobbek kdzott az
eredetileg 2021. janudr 1-t6l szigorodd energetikai szabalyozasra vonatkozd varakozdsok is
okozhattak. Az Ujonnan kiadott épitési engedélyek szama ugyanakkor érdemben, 36
szazalékkal csokkent 2019-hez képest, ezen belll is leginkdbb Budapesten, mintegy 48
szazalékkal. Ennek oka els@sorban a rozsdatvezeti szabdlyozas miatti kivaras, valamint a
2019. év végén visszaemelkedd afakulcs volt. A 2021-t6l ismételten bevezetett
kedvezményes, 5 szazalékos lakdsafa pozitiv hatdsa mar latszik: Budapesten az els6
negyedévben 8 szdzalékkal emelkedett a tarsashazi lakasfejlesztési aktivitas.

(Forrds: MINB Lakdspiaci jelentés — 2021. mdjus)



Kiegészitd informacidk

1. Az Alap portféliéjaban taldlhato ingatlanok bemutatdsa (2021.06.30-4n)

Hasznalatba

vétel éve
1136 Budapest, Balzac utca 15. félemelet 1. 77 25294/0/A/13 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1072 Budapest, Dob. u. 16. Ih. 7. 111/3. 88 34193/0/A/87 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Hollo utca 3-9. A. |h. fsz. 1. 43 34174/2/A/15 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Holl6 utca 3-9. -2. em. 16 34174/2/A/2 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1155 Budapest, Kolozsvar utca 3/a 145 81136 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1066 Budapest, Teréz krt. 18. 2. emelet 2. 100 28876/0/A/20 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1051 Budapest, Zrinyi u. 9. 1. 6. 41 24523/0/A/11 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Fenydfa utca 1. Ih. A fszt. 8. 46 145201/231/A/8 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. G V./3 51 17970/1/A/623 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. F11./3 36 17970/1/A/516 lakodingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. CVII./3 35 17970/1/A/227 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CV./4. 39 17970/1/A/208 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CIV./6. 35 17970/1/A/200 lakodingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. G 1./3. 51 17970/1/A/591 lakdingatlan  Budapest 2016 HosszU tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C VII./6. 35 17970/1/A/230 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CVI./6. 35 17970/1/A/220 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. CII./6. 35 17970/1/A/184 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. CII./5. 42 17970/1/A/183 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. H V./3. 77 17970/1/A/691 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
Fl)?niile:::ies;’;ajos utca 93-99. Ih. A 16 17970/1/A/778 mélygardzs  Budapest 2019 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44.V./2. 62 29033/0/A/18 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44.V./3. 62 29033/0/A/19 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. 7-es parkoldhely 16 29033/0/A/26 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. 8-as parkoldhely 16 29033/0/A/26 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1097 Budapest, Nadasdy u. 14. G. V. 503. 28 38021/22/A/122 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Kirdly u. 13. 1. Ih. 1. 4. 70 34200/3/A/8 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1077 Budapest, Kiraly u. 51. 1I. 16/B. 97 34100/0/A/34 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1072 Budapest, Akacfa u. 12-14. IV. 6. 83 34402/0/A/63 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tava
1072 Budapest, Akacfa u. 12-14. PTO6 térold 4,95 - tarold Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. A lh. IlI. 5. 51 34917/0/A/22 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. B |h. 1. 8. 50 34917/0/A/45 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. B |h. IV. 8. 50 34917/0/A/56 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
;éafliutiizre;;a\r/;igrédi u. 82/B. pinceszint 16 25585/2/A/233 mélygardzs  Budapest 2018 Hosszu tava
1078 Budapest, Istvan u. 31.11. 4. 32 33189/0/A/20 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1094 Budapest, Tompa u. 15/A. 1. 2. 62 37586/0/A/11 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
;Ojjg?;:;pest Pava u. 13. pince szint, 16 37613/1/A/1 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavd
1077 Budapest, Rozsa u. 8. IV. 37. 90 33792/0/A/50 lakdingatlan ~ Budapest 2018 Hosszu tavu
1138 Budapest, Turéc u. 9. 1. 6. 44 25880/13/A/271 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
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1138 Budapest, Turdc u. 11. B [épcséhaz

foldszint alatt 4 25880/13/A/27 tarold Budapest 2018 Hosszu tavd

51;38 Budapest, Turdc u. pinceszint alatt 417. 16 25880/13/A/1 mélygardzs  Budapest 2018 HosszU tavu

1075 Budapest, Kirdly u. 13. 2. 1h. 1. 4. 57 34200/3/A/32 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu

1132 Budapest, Visegradi u. 82/B. II. 4. 76 25585/2/A/115 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu

1055 Budapest, Nagy Ignac u. 19A. IV. 3. 130 25037/0/A/39 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1073 Budapest, Barcsay u. 9. félemelet 1. 110 33708/0/A/6 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1071 Budapest, Damjanich u. 26/B. IV. 5. 85 33495/0/A/60 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1054 Budapest, Garibaldi u. 7. 1I. 10. 72 24704/0/A/18 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 6. 39 29263/0/A/108 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lll. 7. 36 29263/0/A/109 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 10. 56 29263/0/A/112 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. II. 9. 49 29263/0/A/65 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. Ill. 14. 52 29263/0/A/127 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. V. 4. 98 29263/0/A/224 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. C. V. 6. 39 29263/0/A/241 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. D. V. 6. 91 29263/0/A/250 lakodingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu

1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. D. VI. 5. 91 29263/0/A/281 lakdingatlan  Budapest 2019 HosszU tavu

1061 Budapest, Paulay Ede u. 3.9 db 16 29263/0/A/1 mélygardzs  Budapest 2019 Hosszu tavu

2. Az ingatlanok értéke a targyidGszak végén foldrajzi és funkciondlis kategdriankénti
megoszldsban
Budapest és kdrnyéke Vidék Osszesen

Lakdingatlanok 2 525850000 Ft OFt 2525850000 Ft
Egyéb (tdrold, gardzs) 100 434 000 Ft OFt 100 434 000 Ft
Fejlesztés alatt all6 ingatlan (*) - - -
Osszesen 2626 284 000 Ft OFt 2626 284 000 Ft

(*- Az Alap Addsvételi elGszerzédéssel rendelkezik 5db jévében dtadando lakdingatlanra, 20% vételdrelbleg befizetésével, amelyet kényvekben az Egyéb

kdvetelések soron tart nyilvdn)

3. Mutatdszamok
, Netto bérleti dij bevétel Bérbe- l-r.\'gatlan— Fajlagos bérleti Fajlagos P{aCI lertek aftlag(,Js
gt e Osszesen 2021. |. félév adottsa et dij bevétel ingatlanérték SRR el
= € | mezsség ! g (bézis 2020.12.31)
Osszesen: 49 521 860 Ft
.. Budapest: 0,00%
Lakomgatlan ebb8l HUF: 25 271 662 Ft 93% 3,05% 26 876 Ft 881315 Ft Vidék: 0,00%
ebbdl EUR: 24 250 198 Ft
Osszesen: 1 557 285 Ft
Egyeb 72% 2,57% 9742 Ft 379 068 Ft Budapest: 0,00%
ingatlanok ebbdl HUF: 1 106 158 Ft ’ o
ebbdl EUR: 451 127 Ft
Osszesen: 51 079 145 Ft
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4, Az ingatlan portfélié ardnya a nettd eszkdzértéken beldl

2020.12.31 Arény 2021.06.30 Arény

Instrumentum Nettd eszkozérték % Nettd eszkodzérték %
Ingatlanok 2901 774 000 78,84% 2 626 284 000 82,28%
Banki egyenlegek 734 513 226 19,96% 488 650 480 15,31%
Egyéb eszkozok 32587377 0,89% 26 671939 0,84%
Kovetelések 85546 420 2,32% 584 597 584 18,31%
Osszes eszkéz 3754421023 102,01% 3726 204 003 116,74%
Kotelezettségek -73 848 899 -2,01% -534 217 399 -16,74%
Sajét téke 3680572124 100,00% 3191 986 604 100,00%
Egy jegyre juté nettd 13 271,891001 Ft 13 287,154585 Ft
eszkbzérték 10 346,129310 Ft 10 355,767908 Ft

(A Letétkezel6 dital szdmitott nett

eszkozérték felhaszndldsaval)
Bérleti szerz8dések atlagos futamideje (hd) 10,67
Bérl6k szama a lakdingatlanokban 43
Bérleti szerz&dések biztositéki szintje 246%

Tokedttétel

Az Alap 2021. I. félévben nem alkalmazott t6keattételt.

5. Bevételek, M(kddési koltségek (Nagységrend eFt)

Bevételek, dijak:
Ingatlanértékesités bevétele 281 700
Bérleti dijak bevétele 51732
Egyéb bevételek, arfolyamnyereség, kamatjelleg(i bevételek 7578
Fedezeti Ggyletek eredménye 0
Kartérités, banatpénz, elveszett kaucié cimén befolyt bevételek 1050
A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befekteték altal az alapnak fizetett dijak 0
Kéltségek, raforditasok:
Anyagkoltség 3960
Kozizemi dijak 3960
Egyéb anyagkoltség 0
Igénybe vett szolgdltatasok 27 016
Javitasi, karbantartasi koltségek 1230
Takaritas 40
Uzemeltetési szolgaltatas (tarsashaz — egyéni fogyasztas, koz6s koltség) 6 690
Kozlizemi dij, Csatornadij 1236
Szamviteli szolgaltatasok 713
Jogi szolgaltatasi dij 140
Ertékbecslési dij 1035
Egyéb szakértéi dijak 1401
Kozvetitdi dij 9548
Lakaskiadasi jutalék 1443
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Kulonféle egyéb szolgaltatasok 3540
Egyéb pénzigyi, befektetési, biztositasi, hatdsagi szolgdltatasok 47 130
Alapkezel6i dij 34 660
LetétkezelSi dij 2 946
Sikerdij 232
Egyéb hatodsagi eljarasi, szolgaltatasi dij 454
Alapitasi koltségek, MNB, Keler, kozzétételi dij 607
Biztositasi dij 682
Bankkoltség 823
Kamatkaltség, drfolyamveszteség 6 604
Koltségként elszamolt addk illetékek 7
Egyéb 115
Adé¢ jellegl raforditasok 4147
Egyéb adok 3273
Kilonadd 874
A befektetési alap nettd eszkozértéke
a szamviteli nyilvantartasok alapjan
2021.06.30
Instrumentum Eszkdzérték %
Ingatlanok + vagyoni értékd jogok 2 693 326 000 86,18%
Banki egyenlegek 479011 000 15,33%
Egyéb eszkdzok 63 926 000 2,05%
Egyéb kovetelések 11 993 000 0,38%
Aktiv id6beli elhatarolasok 800 000 0,03%
Osszes eszkdz 3249 056 000 103,97%
Kotelezettségek -122 550 000 -3,92%
Passziv id6beli elhatarolasok -1 385 000 -0,05%
Nettd eszkdzérték 3125121000 100,00%
Befektetési jegyek szama 240 462
Forgalomban lévé befektetési jegyek szama
2021.06.30-an osszesen ,A” sorozat 239415 db
Forgalomban lévé befektetési jegyek szama
2021.06.30-an dsszesen ,B” sorozat 1047 db

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
»A” sorozat 2021.06.30-an

13 287,154585 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték
,B” sorozat 2021.06.30-4n

10 355,767908 Ft

Budapest, 2021. augusztus 9.

Impact Alapkezel6 Zrt.
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