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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap befektet6i részére

Vélemény

Elvégeztik a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap (,,az Alap”) 2020. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2020. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbhdl
- melyben az eszkozok és forrasok egyez6 végosszege 3 682 635 ezer Ft, az addzott eredmény 332 745
ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen idéponttal végzddé iizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl
all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valés képet ad az Alap 2020.
december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdél, valamint az ezen idéponttal végzddo évre
vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolo 2000. évi C.
torvénnyel (a tovabbiakban ,szamviteli torvény”) és a 215/2000. (Xll. 11.) Korm. rendelettel
osszhangban.

Vélemeény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A kényvvizsgdlo pénziigyi
kimutatdsok kényvvizsgdlatdért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeléjétol, a Impact Asset Management Alapkezel6 Zrt-tél (,,az
Alapkezel6”) a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara
»A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szolo szabalyzata”-
ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi
standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikonyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink
az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggy6zdédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyeéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 2020. évi lzleti jelentésébdl allnak. Az
Alapkezel6é vezetése felelos az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozo eldirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
,Vélemény” szakaszaban a pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az lzleti
jelentésre.
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A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
a pénzigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink
errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 2020. évi lizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban 0Osszhangban van a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 2020. évi pénziigyi
kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara
nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Az Alapkezelé vezetése és az iranyitdssal megbizott személyek felelGssége a pénziigyi
kimutatdsokert

Az Alapkezeld vezetése felelds a pénziigyi kimutatasoknak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténé
és a valos bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitastol mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran az Alapkezel6 vezetése felelds azért, hogy felmérje az Alapnak
a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo
pénziigyi kimutatasok Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi
tevékenység folytatasanak ellentmondoé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgalo pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénziigyi kimutatasok egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott pénziigyi kimutatasok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de
nem azért, hogy az Alapkezelé belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik az Alapkezelé vezetése altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e az Alapkezel6 vezetése részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld pénziigyi kimutatasok 0Osszeallitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap
vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a pénziigyi kimutatasokban lévo kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozastfolytatni.

. Ertékeljik a pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatadsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy a pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgalé ligyletek és események valos bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az
Alapkezel6 altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. marcius 25.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, K6ér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

Gaal Edmond Baumgartner Ferenc
Ugyvezetd Kamarai tag konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 002955
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Eves jelentés 2020.

Alapkezel6:
Impact Asset Management Alapkezel6

Zartkorlen M(ikodd Részvénytarsasag

(1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.)



Altalanos informéacidk
A Duna House Magyar Lakds Ingatlanalap alapadatai

A befektetési alap neve
Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap

A befektetési alap tipusa
Az alap nyilvanos, nyilt végd ingatlan alap.

A befektetési alap lajstromszama
1211-15

A befektetési jegy ISIN azonositdja
HU0000718788 — ,A” sorozat
HUO0000722558 — ,,B” sorozat

A befektetési alap székhelye
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

Befektetési alapkezeld

Impact Asset Management Alapkezel6 Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag
Székhelye: 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

cégjegyzékszam: 01-10-048353

Letétkezel6

MKB Bank Nyrt.

székhely: 1056 Budapest, Vaci u. 38.
cégjegyzékszama: 01-10-040952

Vezetd forgalmazd

Concorde Ertékpapir Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag
Székhelye: 1123 Budapest, Alkotas u. 50

cégjegyzékszam: 01-10-043521

Tarsforgalmazdk

Random Capital Zrt.

Székhelye: 1053 Budapest, Szép u. 2.
cégjegyzékszam: 01-10-046204

MKB Bank Zrt.

Székhelye: 1056 Budapest, Vaci utca 38.
cégjegyzékszam: 01-10-040952

SPB Befektetési Zrt.
Székhelye: 1051. Budapest, Vorosmarty tér 7-8. lll. emelet
cégjegyzékszam: 01-10-044420

Ingatlanértékeld
QUADRIGA  Familia Kereskedelmi,  Szolgaltaté  és Ingatlanforgalmazdé
Székhelye: 1112 Budapest, Kapolcs u. 16.

cégjegyzékszam: 01-09-176014

Korlatolt

FelelGsségl

Tarsasag



Kényvvizsgald

BDO Magyarorszag Kénywvizsgalod Kft.

Székhelye: 1103 Budapest, K&ér u. 2/A C. éplilet
cégjegyzékszam: 01-09-867785

MKVK nyilvantartdsi szam: 002387

Eljard konyvvizsgdld neve: Baumgartner Ferenc

A befektetési alap futamideje (hatdrozatlan, vagy hatarozott), hatdrozott futamidé esetén a futamidé lejaratanak
feltlintetése

Az alap futamideje hatdrozatlan.

Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan harmonizalt alap
Az alap az AEKBV irdnyelv alapjan nem harmonizalt.

A Magyar Nemzeti Bank az Alapot 2016. augusztus 8. napjan vette nyilvantartasba.

2020.12.31-re az Alap tulajdonat képezd lakdsok szdma 55 darabra volt, amelyek 91 %-a bérbe volt adva
2020.12.31-én. Az ingatlanok értéke a netté eszkdzértékben 78,84 %-os ingatlantartalmat jelent.

Azon eszkozkategdridk, amelyekbe az Alap befektethet

Az Alap az eszkdzeit az aldbbi eszkdzokbe fektetheti:

a) belfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddo alkotdrészeket is;

b) ingatlantarsasag részesedése;

c¢) ingatlanhoz kapcsolddd azon vagyoni értékl jogok, amelyek az ingatlanalap tulajdondban [év6 ingatlanok
rendeltetésszer( hasznalatdhoz, hasznositdsahoz szikségesek;

d) azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer( hasznalatdhoz, a megfelel§ jovedelmezdség
biztositasahoz, Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz szikségesek vagy azt elGsegitik;

e) azonnal visszavalthato és befektetési politikajuk szerint kizarélag likvid eszkozdkbe fektetd kollektiv befektetési forma
kollektiv befektetési értékpapirja;

f) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhdzhatd értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;

g) EGT-allam egyéb rendszeresen mikods, elismert, nyilvdnos, szabalyozott piacan forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;

h) valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen m(ikodd, elismert, nyilvanos
és szabalyozott piacdn forgalmazott dtruhdzhaté értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok, amennyiben az adott tézsde
vagy kereskedési platform, mint lehetséges befektetési helyszin szerepel az AEKBV kezelési szabalyzataban;

i) egy éven belll forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok, feltéve, hogy
ia) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak arra, hogy a kibocsaté kezdeményezi az

értékpapirok valamely, a 78/2014. (ll1.14.) Korm. rendelet 2. §. (1) bekezdésnek a), b) vagy c) pontjaiban
meghatarozott szabalyozott piacra, illetve kereskedési platformra térténd bevezetését, és
ib) a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott egy éven belll megtorténik,);

j) az f), g) h) és i) pont szerinti feltételeknek nem megfelel6 egyéb allampapirok;

k) likvid eszkdznek mindsiils, AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok vagy az aldbbi kdvetelményeknek
megfeleld likvid eszkdznek mindsild kollektiv befektetési értékpapirok;

(I) AEKBV 4&ltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési formak altal nyilvanosan
forgalomba hozott nyilt végl értékpapirok, feltéve, hogy:
la) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencidlis fellgyelet hatalya alatt all, és ez a pénzlgyi

kozvetit6rendszer feligyeletével kapcsolatos feladatkorében eljaré Magyar Nemzeti Bank (a tovédbbiakban:
Fellgyelet) megitélése szerint egyenértékl a kozosségi jogszabalyokban megallapitott feligyelettel, és a
hatdsdgok kozotti megfelel egylttmikodés biztositott,



Ib) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme egyenérték( az
AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szamara biztositott védelemmel, beleértve az eszkdzok elkiilénitett médon
vald kezelésére, a hitelfelvételre, a kdlcsonnydjtasra, valamint az atruhazhato értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok
fedezetlen vdsarldsaira vonatkozo szabalyokat,

Ic) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan jelentések készilnek,
amelyek lehetdvé teszik az eszkozok és forrasok, a bevételek és a raforditdsok, valamint az elszdmoldsi id6szakban
végzett tevékenységek felmérését) alpontjdban felsorolt feltételeknek megfelel6 kollektiv befektetési
értékpapirok;

m) betét;
n) deviza;
o) fedezeti célbdl kdtott szarmaztatott tgyletek.



Vagyonkimutatas

Az Alap eszkdzeinek és forrdsainak 0sszetétele a szamviteli beszamolé alapjan

IL.

V.

Instrumentum 2019.12.31 % 2020.12.31 %
Ingatlanok és vagyoni érték( jogok 4167 300 000 90,02% 2 869 374 000 79,08%
Banki egyenlegek 528 743 000 11,42% 734 683 000 20,25%
Egyéb eszkozok 38 645 000 0,83% 35404 000 0,98%
Egyéb kovetelések 36 514 000 0,79% 42 000 000 1,16%
Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0% 1174 000 0,03%
Osszes eszkdz 4771202000| 103,06% 3682 635 000 101,49%
Kotelezettségek -140 029 000 -3,02% -43 055 000 -1,19%
Passziv id6beli elhatarolas -1 730 000 -0,04% -11 159 000 -0,31%
Nettd eszkozérték 4629443000| 100,00% 3628421 000 100,00%
Befektetési jegyek szama 362 495 277 551

Egy jegyre jutd nettd eszkbzérték 12 771,053393 13 072,988387

A forgalomban Iévé befektetési jegyek szama és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2020.12.31-én

2 775510000 Ft

A forgalomban lévé befektetési jegyek szama 2020.12.31-én 277551 db
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2020.12.31-én 13 072,988387 Ft
2020-ban eladott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 4 940 000 Ft
2020-ban eladott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 90 000 Ft
2020-ban visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 852 490 000 Ft
2020-ban visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 1980 000 Ft
Forgalomban lév§ befektetési jegyek szama 2020.12.31-én Osszesen 277551 db
Forgalomban lévé befektetési jegyek szdma 2020.12.31-én Gsszesen

,A” sorozat 276 507 db
Forgalomban lév§ befektetési jegyek szama 2020.12.31-én Osszesen

,B” sorozat 1044 db

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2020.12.31-én
,A” sorozat

2 765 070 000 Ft

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2020.12.31-én
,B” sorozat

10 440 000 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,,A” sorozat 2020.12.31-én

13 271,891001 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,B” sorozat 2020.12.31-én

10 346,129310 Ft

Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkdzérték

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2020.12.31-én

13 072,988387 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,A” sorozat 2020.12.31-én

13 271,891001 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,B” sorozat 2020.12.31-én 10 346,129310 Ft
A befektetési alap Osszetétele

Instrumentum 2019.12.31 % 2020.12.31 %

Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 4167 300 000 90,02% 2 869 374 000 79,08%

Banki egyenlegek 528 743 000 11,42% 734 683 000 20,25%




V.

Egyéb eszkozok 38 645 000 0,83% 35 404 000 0,98%
Egyéb kovetelések (*) 36 514 000 0,79% 42 000 000 1,16%
Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0% 1174 000 0,03%
Osszes eszkdz 4771202000 | 103,06% 3628 421 000 101,49%
Kotelezettségek -140 029 000 -3,02% -43 055 000 -1,19%
Passziv id6beli elhatarolasok -1 730 000 -0,04% -11 159 000 -0,31%
Sajét t6ke 4629443000| 100,00% 4629 443 000 100,00%

(A szamviteli térvény rendelkezései szerint szamitott adatok felhaszndldsaval.)
(Az Alap portfdliéja nem tartalmaz értékpapirokat.)

(*- Az Alap Addsvételi elészerzédéssel rendelkezik 6 db 2019-ben dtadando lakdingatlanra, 20% vételdreldleg befizetésével, amelyet konyvekben az Egyéb kovetelések

soron tart nyilvan)

2019.12.31 Arany 2020.12.31 Arany

Instrumentum Netto eszkdzérték % Netto eszkdzérték %

Ingatlanok és vagyoni érték( jogok 4171 485 000 87,96% 2901 774 000 78,84%
Banki egyenlegek 528 752 144 11,15% 734 513 226 19,96%
Egyéb eszkdzok (Ingdsagok) 58 526 126 1,23% 32587377 0,89%
Kovetelések (*) 101 278 764 2,14% 85546 420 2,32%
Osszes eszkdz 4860042 034 102,48% 3754421023 | 102,01%
Kotelezettségek -117 564 352 -2,48% -73 848 899 -2,01%
Sajat téke 4742 477 682 100,00% 3680572124 100,00%

(A LetétkezelG dltal szamitott nettd eszkézérték felhaszndldsaval)

(*- Az Alap Adasvételi el6szerzédéssel rendelkezik 3 db jovében dtadando lakoingatlanra, 20% vételdrelSleg befizetésével, amelyet konyvekben a Kévetelések soron tart

nyilvan)

Eredménykimutatas

A befektetési alap eszkdzeinek alakulasa a targyidészakban

2020. Nagysagrend eFt
01. Bérleti dijak bevétele 175 282
02. Eszkozok (aru) értékesitésének bevétele 480
03. Ingatlan (dru) értékesités arbevétele 0
I. Ertékesités nettd drbevétele 175 762
04. Ingatlan értékesités bevétele 1423714
05. Eszkdz6k értékesitésének bevétele 1133
06. Egyéb bevételek 17 432
1. Egyéb bevételek 1442 280
07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0
08. Eladott eszkdz6k beszerzési értéke 92
IIl. Eladott druk beszerzési értéke 92
09. Anyagkoltség 89
10. Rezsikoltség 9157
11. Egyéb anyagkoltség 0
12. Bérleti dijak 0
13. Uzemeltetési koltségek, Uzemeltetési szolgéltatas 32152
14. Hirdetés, reklam, propaganda 0
15. Szakértdi dijak 5327




16. Kozvetitdi dijak, jutalékok 45 807
17. Letétkezel6i dijak 8 484
18. AlapkezelGi dijak 93944
18. a. Sikerdij 10415
19. Ertékcsokkenési leirds 67 215
20. Egyéb mkodési koltségek, egyéb eredménycsokkents tétel 3802
IV. M(kodési koltségek 265 977
21. Ertékesitett ingatlanok kdnyv szerinti értéke 1020112
22. Ertékesitett eszkdzok konyv szerinti értéke 44
23. Ad¢ jellegl raforditasok 10978
24. Egyéb raforditasok 9
V. Egyéb raforditasok 1031143
25. Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0
26. Egyéb arfolyamnyereségek 11745
27. Befektetett pénzugyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 0
28. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 1029
29. Pénzlgyi mUiveletek egyéb bevételei 0
30. Kapott (jard) osztalék, részesedés 0
VI. Pénziigyi mliveletek bevételei 12774
31. Részesedésekbdl szarmazé raforditdsok, arfolyamveszteségek 0
32. Befektetett pénzlgyi eszkozok arfolyamvesztesége 0
33. Egyéb arfolyamveszteségek 646
34. Fizetendd kamatok és kamatjelleg(i réforditasok 0
35. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
36. Pénzligyi mUiveletek egyéb raforditasai 213
VII. Pénzlgyi m(iveletek raforditasai 859
VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0
IX. Targyévi eredmény 332 745
T6keszamlavaltozasok
) ) Darab = Forgalmazo | y,y4ys | TOke- Erték-
Idészak | Megnevezés néverték tt érték k/db valtozas Kiilénbézet
10.000 Ft/db (1 000 Ft) (1 000 Ft)
Nyito | ibocsatott befektetési 362495 | 4043906 3624 950 418957
jegyek névértéke
Kibocsatott befektetési
2020. jegyek névértéke 494 6482 10 000 4940 1542
,A” sorozat
Kibocsatott befektetési
2020. jegyek névértéke 9 93 10 000 90 3
,B” sorozat
Visszavasarolt
befektetési jegyek
2020. N -85 249 -1124 064 10 000 -852 490 -271574
névértéke
LA” sorozat
Visszavasarolt
2020, | befektetésijegyek 198 2036 | 10000 -1980 56
névértéke
,B” sorozat
2020.12.31 | Zaré 277 551 2924 381 2775510 148 872




VL.

Vil

Vil

Osszehasonlitd tablazat az elmult hdrom és fél {izleti évrél

2019.12.31 2019.12.31 2020.12.31 2020.12.31
2016.12.31 2017.12.31 2018.12.31 »A” sorozat ,B” sorozat »A” sorozat ,B” sorozat
Osszes nettd
eszkozérték 1102 318 501 2108392432 | 4157491000 | 4729 894 853 12 582 829 | 3669 770765 10 801 359
Egy befektetési
jegyre juto netté 52 114,173601
eszkozérték (10 422,834720) 11 010,687110 | 12 186,623557 | 13092,699628 | 10 205,051906 | 13 271,891001 | 10 346,129310

Szarmaztatott tgyletek

Az Alap a targyiddszakban szarmazékos Ugyleteket nem kotott.

Az Alapkezel6 m(ikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika alakuldasdra haté
fontosabb tényez6k bemutatasa

2016. &prilis 20. napjan az Alapkezel6 a Magyar Nemzeti Bank HH-EN-111-130/2016 sz. hatdrozataval
megkapta az alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozd engedélyét.

2016. augusztus 8. napjan a Magyar Nemzeti Bank 1211-15 lajstromszamon a H-KE-1I-616/2016 sz.
hatdrozataval nyilvantartasba vette az Duna House Magyar Lakas Ingatlanalapot, amelynek induld sajat
t6kéje 1.022.350.000, -Ft volt.

Az Alapité-tulajdonos, Duna House Holding Nyrt. 2018. marcius 20. napjan 285.000.000, -Ft-ra emelte az
Alapkezel6 alapt6kéjét, majd december 19-i hatdrozataval dgy dontott, hogy 105 millié forintra csokkenti
azt. A szliikséges MNB engedélyeztetés és kotelezd meghirdetések utan a tékeleszallitast 2019. aprilis 1.
napjan jegyezte be a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga.

A befektetési alap befektetési politikdja és céljai az Alap alakuldsa 6ta nem valtoztak, az Alap célja olyan,
joérészt lakdingatlanokat tartalmazd ingatlan portfélié létrehozdsa, amellyel a befektetéknek lehet&ségik van
a hazai lakéingatlan piac hozamaibdl vald részesedésre.

Az alapkezel$ az alapba keril6 ingatlanok kivalasztasanal a hozamtermel§ és értéknoveld potencidllal rendelkezd,
elsGsorban lakdingatlanokat részesiti elényben.

A Magyar Nemzeti Bank 2019. dprilis 1. napjan kiadott ajanldsa korlatozta a nyilvanos, nyiltvégi
ingatlanalapok 180 napnal révidebb visszavaltasi idejl befektetési jegyeinek forgalmazasat. Az Alapkezeld
létrehozta a HUO000722558 ISIN-azonositéju, 10.000,-Ft névértékd, kizardlag a visszavaltas hataridejének
hosszdban eltérg Uj ,B” befektetési jegy sorozatot.

2019 juniusdban bevezették a Magyar Allampapir Pluszt (MAP+) a lakossagi befektetSk szamara.

2019. augusztusaban megvaltozott a Letétkezel§ személye. Az Alap letétkezelését a tovabbiakban az MKB
Bank Nyrt. latja el.

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasara Forgalmazdi szerz6dés jott [étre 2019. szeptember 13.-i
hatalyba Iépéssel az SPB Befektetési Zrt-vel.

Az Alapkezel6 kolcsonfelvétel céljidbdl targyaldsokat kezdeményezett az MKB Bankkal, melynek
eredményeképpen az Alap 2021. év elején megkapta a kért, tetsz6legesen lehivhatd hiteldsszeget.

Az Alapra is hatassal volt a 2020 elsé negyedévében kirobban vilagjarvany, és az annak eredményeképpen
kialakult vészhelyzet, igy kezelt vagyonanak dsszege a 2020. év folyaman 4,742 milliardrol 3,680 milliard
forintra csokkent.
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A hazai lakdingatlanpiac helyzete 2020-ban

Stabil mutatokkal, stagnald arakkal zart az ingatlanpiac 2020 utolsé negyedévében. 34 ezer tranzakcio zajlott
a lakdingatlanpiacon a Duna House becslése alapjan, ami a 2019-es utolsd negyedéves adatokkal szinte
megegyez6 volument jeldl.

A decemberi hénapban az elmult két évnél minimalisan erésebb volt a forgalom, amely igy tébb mint 10
ezer adasvételt jelentett az utolsé hdnapban. Eves szinten az ingatlankdzvetits vallalat dsszesitése alapjan
131 460 tranzakcidval zart a piac, amely 12%-o0s visszaesést jelent 2019-hez képest.

Az elmaraddast a COVID elsé hulldama alatti tarsdalami korldtozo intézkedések okoztdk, a marcius, aprilis,
majusi forgalom majdnem 40%-kal volt kisebb az el6z6 é

6z6 évinél, a mélypontot aprilis jelentette kdzel 60%-0s
elmaraddassal. Janudrtdl a kormanyzati otthonteremtési tamogatasoknak is koszonhetfen aktiv keresletet
var a Duna House, amely a tranzakciok szamanak novekedésével is jarhat. 2021-ben az el6rejelzése szerint
a tranzakcidk szama a 130-150 ezer k6zo6tti sdvban fog elhelyezkedni.

Az ingatlandrakban a Duna House orszagos lakasarindexe nem mutat valtozast, 193-as nominal-, és 133-as
redlértékével tovabbra is stagnald allapotot jeldlt. Terlletenként és ingatlantipusonként kicsit vegyesebb
volt mar a kép, a panellakdsokndl minimalis csokkenés, a téglalakasoknal inkdbb emelkedés tapasztalhaté az
arindexekben, orszagrészeket tekintve a nyugati régié mutatott fejlédést, mig keleten inkabb csdkkentek az
arak. Az alkupoziciok és az értékesitési id6k is emelkedettek, amelyek szintén az érett ingatlanpiac fontos
jellemzéi.

Duna House Orszagos Lakdsarindexek

Az orszagos lakasarindex az el6zd negyedévvel megegyezd értéken zart, nominal értéken 193-at, realértékén
133 pontot mutat.
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(Forrds: Duna House Barométer 2020. IV. negyedév)



Tranzakcids adatok alakuldsa

Magéln::etmélyet i;gibttalétreimt Duna House tranzakciészam becslés
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(Forrds: Duna House Barométer 2020. IV. negyedév)

Makrogazdasagi tényez&k

2020 els6 félévében a koronavirus-jarvany gazdasagi hatdsainak kovetkeztében romlottak a lakaspiaci
keresletet meghatdrozé fundamentumok. A foglalkoztatottsag mérséklédott, a vallalatok ugyanakkor
els@sorban a részmunkaidében foglalkoztatottak szdmanak emelésével és a munkaid6 csokkentésével
alkalmazkodtak. A bérdinamika enyhén lassult, és csokkent a lakossag rendelkezésre allé redljovedelme is. A
bizonytalan gazdasagi kildtdsok az dvatossagi motivum er6sddését eredményezték a haztartasok kdrében,
igy megtakaritasaik jelent8sen bévuiltek.

A meglév6 tdmogatdsi konstrukcidk, a CSOK és a lakossagi hiteldllomany 11 szazalékat kitevé babavard
hitelek a jarvany alatt is jelent6sen hozzajarulnak a lakaspiaci kereslet fenntartdsdhoz. Az MNB kérddives
felmérése alapjan a babavaro hiteladésok haromnegyede valamilyen lakdscél megvaldsitdsat finanszirozza a
kdlcsdnbdél, amig a masodik negyedévben a lakashitelek 6tode kot6dott a CSOK-hoz.

A Kormany dltal bejelentett, 2021. januar 1-t8l induld Uj otthonteremtési kedvezmények a kdvetkezd év
elejétél tovabbi érdemi tamaszt adhatnak a lakaspiaci keresletnek, addig azonban kivaras jellemezheti a
piacot. A Kormany 3dltal az Uj otthonteremtési kedvezmények részeként bejelentett, varhatéan a 2022.
december 31-ig végleges épitési engedéllyel rendelkez6 Uj épitésii lakasokra vonatkozé és 2026. december
31-ig alkalmazhatd kedvezményes 5 szdzalékos lakdsafa a jov6 év elejétél érdemben élénkitheti a
lakasfejlesztési aktivitast is.

A Lakds- és Ingatlanpiaci Tanacsadd Testllet véleménye szerint a kedvezményes lakdsafa tartdsabb
bevezetése ugyanakkor a hosszU tdvon kiszamithatd piaci kornyezet megteremtésével tdmogatnd Uj
épitSipari kapacitasok kiépitését. A lakasallomany megujuldsat Budapesten és a nagyobb vidéki varosokban
hosszu tdvon a rozsdadvezeti kedvezményes afa segitheti.

(Forras: MNB Lakaspiaci jelentés — 2020. november)



Kiegészitd informacidk

1. Az Alap portfélidjaban taldlhaté ingatlanok bemutatdsa (2020.12.31-én)

Haszndlatba

vétel éve
1136 Budapest, Balzac utca 15. félemelet 1. 77 25294/0/A/13 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1072 Budapest, Dob. u. 16. Ih. 7. 111/3. 88 34193/0/A/87 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Holl6 utca 3-9. A. |h. fsz. 1. 43 34174/2/A/15 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Hollo utca 3-9. -2. em. 16 34174/2/A/2 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1155 Budapest, Kolozsvar utca 3/a 145 81136 lakdingatlan  Budapest 2016 HosszU tavu
1066 Budapest, Teréz krt. 18. 2. emelet 2. 100 28876/0/A/20 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavd
1051 Budapest, Zrinyiu. 9. 1. 6. 41 24523/0/A/11 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Fenydfa utca 1. Ih. B fszt. 14. 47 145201/231/A/102  lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Fenydfa utca 1. Ih. A fszt. 8. 46 145201/231/A/8 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. G V./3 51 17970/1/A/623 lakdingatlan  Budapest 2016 HosszU tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. F11./3 36 17970/1/A/516 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CVII./3 35 17970/1/A/227 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CV./4. 39 17970/1/A/208 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CIV./6. 35 17970/1/A/200 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. G 1./3. 51 17970/1/A/591 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C VII./6. 35 17970/1/A/230 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. C VI./6. 35 17970/1/A/220 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavd
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. CIl./6. 35 17970/1/A/184 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. CII./5. 42 17970/1/A/183 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. | 1./7. 57 17970/1/A/778 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. H V./3. 77 17970/1/A/691 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
i?niifz?:taie;;él"ajos utca 93-99. Ih. A 16 17970/1/A/778 mélygarazs  Budapest 2019 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. V./2. 62 29033/0/A/18 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. V./3. 62 29033/0/A/19 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. 7-es parkoldhely 16 29033/0/A/26 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. 8-as parkoldhely 16 29033/0/A/26 mélygarazs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1097 Budapest, Nadasdy u. 14. G. V. 503. 28 38021/22/A/122 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Kirdly u. 13. 1. Ih. 1. 4. 70 34200/3/A/8 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1077 Budapest, Kirdly u. 51. 1I. 16/B. 97 34100/0/A/34 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavd
1072 Budapest, Akacfa u. 12-14. IV. 6. 83 34402/0/A/63 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1072 Budapest, Akacfa u. 12-14. PTO6 tarold 4,95 - tarold Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. A lh. Ill. 5. 51 34917/0/A/22 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. B Ih. II. 8. 50 34917/0/A/45 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. B Ih. IV. 8. 50 34917/0/A/56 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
;?fliut‘iizre;;a\r/;igrédi u. 82/B. pinceszint 16 25585/2/A/233  mélygardzs  Budapest 2018 Hosszu tévi
1078 Budapest, Istvan u. 31.1I. 4. 32 33189/0/A/20 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu




1094 Budapest, Tompa u. 15/A. 1. 2. 62 37586/0/A/11 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
10,94 Bu([iapest, Pava u. 13. pince szint, 16 37613/1/A/1 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
mélygarazs

1077 Budapest, Rdzsa u. 8. IV. 37. 90 33792/0/A/50 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1138 Budapest, Turéc u. 9. 1. 6. 44 25880/13/A/271 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1138 Budapest, Turcc u. 11. 8 lépcs6haz 4 25880/13/A/27 tarol6  Budapest 2018 Hossz4 tévi
foldszint alatt

32138 Budapest, Turdc u. pinceszint alatt 417. 16 25880/13/A/1 mélygarazs  Budapest 2018 Hosszd tavd
1075 Budapest, Kirdly u. 13. 2. 1h. 1. 4. 57 34200/3/A/32 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1132 Budapest, Visegradi u. 82/B. Il. 4. 76 25585/2/A/115 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1055 Budapest, Nagy Ignac u. 19A. IV. 3. 130 25037/0/A/39 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1073 Budapest, Barcsay u. 9. félemelet 1. 110 33708/0/A/6 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1071 Budapest, Damjanich u. 26/B. IV. 5. 85 33495/0/A/60 lakodingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1054 Budapest, Garibaldi u. 7. 1I. 10. 72 24704/0/A/18 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 6. 39 29263/0/A/108 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavd
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 7. 36 29263/0/A/109 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 10. 56 29263/0/A/112 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. II. 9. 49 29263/0/A/65 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. Ill. 14. 52 29263/0/A/127 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. V. 4. 98 29263/0/A/224 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. C. V. 6. 39 29263/0/A/241 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. D. V. 6. 91 29263/0/A/250 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. D. VI. 5. 91 29263/0/A/281 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3.9 db 16 29263/0/A/1 mélygardzs  Budapest 2019 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S. .. o et
lépcs6haz V. emelet 43, (XVIL) 5543 53 19897/3/A/538 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S. . _— s
lépcséhaz IV. emelet 33. (XV1) 5433 59 19897/3/A/528 lakdingatlan Vidék 2016 Révid tavd
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S. .. L et
lépcséhaz I, emelet 22. (XIV.) 5222 59 19897/3/A/517 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszormeényi u. 68. | . _— s
lépcséhaz IV, emelet 31. (V1) 1431 58 19897/3/A/212 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. | .. o et
lépcséhaz IIl. emelet 26. (V.) 1326 58 19897/3/A/207 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszormeényi u. 68. | .. . s
lépcséhaz Il emelet 23. (IV.) 1323 58 19897/3/A/204 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszormeényi u. 68. | L _— P
lépcséhaz IIl. emelet 21. (IV.) 1321 57 19897/3/A/202 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszu tava

2. Az ingatlanok értéke a targyidGszak végén foldrajzi és funkcionalis kategériankénti megoszlasban

Budapest és kornyéke

Vidék

Osszesen

Lakdingatlanok

2607 250 000 Ft

194 100 000 Ft

2901 774 000 Ft

Egyéb (térold, gardzs)

100 424 000 Ft

OFt

100 424 000 Ft

Fejlesztés alatt all6 ingatlan (*)

Osszesen

2707 674 000 Ft

194 100 000 Ft

2901 774 000 Ft

(*- Az Alap Addsvételi elGszerz6déssel rendelkezik 3db jévében dtadandd lakdingatlanra, 20% vételdrelbleg befizetésével, amelyet kényvekben az Egyéb kévetelések

soron tart nyilvan)




3. Mutatdszamok

, Netto bérleti dij bevétel Bérbe- I.rlgatlan- Fajlagos bérleti Fajlagos PlaCI ?nek ?tlagc'as
Ingatlan tipusa Osszesen 2020 adottsa Jovedel- dij bevétel ingatlanérték L LSO
€ | mezéség I & (bazis 2019.12.31)
Osszesen: 124 020 594 Ft
. Budapest: 0,39%
Lakomgatlan ebb8l HUF: 57 156 480 Ft 91% 4,43% 36 000 Ft 813 164 Ft Vidék: 0,24%
ebbdl EUR: 66 864 114 Ft
(Osszesen: 3 977 856 Ft
Egyeb 89% 3,96% 15014 Ft 379030 Ft Budapest: 0,15%
ingatlanok ebbdl HUF: 2 751 024 Ft ’ Y
ebbdl EUR: 1 226 832 Ft
Osszesen: 127 998 450 Ft
4, Az ingatlan portfdlid aranya a nettd eszkdzértéken beldl
2019.12.31 Arany 2020.12.31 Arany
Instrumentum Nettd eszkdzérték % Nettd eszkdzérték %
Ingatlanok 4171 485 000 87,96% 2901 774 000 78,84%
Banki egyenlegek 528 752 144 11,15% 734 513 226 19,96%
Egyéb eszk6zok 58 526 126 1,23% 32587377 0,89%
Kovetelések 101 278 764 2,14% 85546 420 2,32%
Osszes eszkdz 4 860042034 102,48% 3754421023 102,01%
Kotelezettségek -117 564 352 -2,48% -73 848 899 -2,01%
Sajat téke 4742 477 682 100,00% 3680572124 100,00%
Egy jegyre juto netto 13 092,699628 Ft 13 271,891001 Ft
eszkozérték 10 205,051906 Ft 10 346,129310 Ft
(A Letétkezeld dltal szamitott nettd
eszkozérték felhaszndldsaval)
Bérleti szerz6dések jellemz6i
Bérleti szerz8dések dtlagos futamideje (hod) 11,62
Bérlék szdma a lakdingatlanokban 51
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje 203%

T6keattétel

Az Alap 2020-ban nem alkalmazott t6keattételt.




5. Bevételek, Mikodési kdltségek

Bevételek, dijak:

Ingatlanértékesités nyeresége 1423714
Bérleti dijak bevétele 175 282
Egyéb bevételek, arfolyamnyereség, kamatjelleg(i bevételek 31820
Fedezeti Ugyletek eredménye 0
Kartérités, banatpénz, elveszett kaucié cimén befolyt bevételek 0
A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befektet6k altal az alapnak fizetett dijak 0
Koltségek, raforditasok:

Anyagkoltség 9246
Kozizemi dijak 9157
Egyéb anyagkoltség (rezsianyag) 89
Igény bevett szolgdltatasok 83 286
Javitasi, karbantartasi koltségek 2 875
Uzemeltetési szolgéltatas (tarsashaz) 17 303
Uzemeltetési szolgéltatas 4231
Szamviteli szolgaltatasok 1432
Jogi szolgaltatdsi dij 830
Ertékbecslési dij 3065
Lakaseladasi jutalék 41784
Lakdskiadasi jutalék 4023
Kalonféle egyéb szolgaltatasok 7743
Egyéb pénziigyi, befektetési, biztositasi, hatdsagi szolgaltatasok 106 174
Alapkezel6i dij 83529
Letétkezeldi dij 8 484
Sikerdij 10414
Egyéb hatodsagi eljarasi, szolgdltatasi dij 460
Kozjegyzdi dij 1463
Biztositasi dij 682
Bankkoltség 1142
Kamatkoltség, drfolyamveszteség 646
Egyéb 9
Ad6 jelleg(i raforditasok 10 866
Egyéb addk 10978
Kalonadd 2 090




A befektetési alap nettd eszkdzértéke
a szamviteli nyilvantartdsok alapjan

2020.12.31
Instrumentum Eszkozérték %
Ingatlanok + vagyoni értéki jogok 2 869 374 000 79,08%
Banki egyenlegek 734 683 000 20,25%
Egyéb eszkozok 35 404 000 0,98%
Egyéb kovetelések 42 000 000 1,16%
Aktiv id6beli elhatarolasok 1174 000 0,03%
Osszes eszkoz 3682 635 000 101,49%
Kotelezettségek -43 055 000 -1,19%
Passziv id6beli elhatarolasok -11 159 000 -0,31%
Netto6 eszkdzérték 3628421000 100,00%
Befektetési jegyek szdma 277 551
Forgalomban Iév§ befektetési jegyek szdma
2020.12.31-én bsszesen ,A” sorozat 276 507 db

Forgalomban Iév§ befektetési jegyek szama
2020.12.31-én dsszesen ,B” sorozat

1044 db

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
»A” sorozat 2020.12.31-én

13 271,891001 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
,B” sorozat 2020.12.31-én

10 346,129310 Ft

Budapest, 2021. aprilis 16.

Impact Alapkezel6 Zrt.
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