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A befektetési alap futamideje (hatdrozatlan, vagy hatdrozott), hatdrozott futamidé esetén a futamidd
lejaratanak feltlintetése

Az alap futamideje hatarozatlan.

Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan harmonizalt alap
Az alap az AEKBV irdnyelv alapjan nem harmonizalt.

A Magyar Nemzeti Bank az Alapot 2016. augusztus 8. napjan vette nyilvantartasba.

2019.06.30-ra az Alap tulajdonat képez§ lakasok szama 84 darabra novekedett, amelyek 98 %-a bérbe volt
adva 2019.06.30-4n. Az ingatlanok értéke a nettd eszkozértékben 80,65 %-0s ingatlantartalmat jelent.

Azon eszkozkategdriak, amelyekbe az Alap befektethet

Az Alap az eszkozeit az aldbbi eszkdzokbe fektetheti:

a) belfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédo alkotdrészeket is;

b) ingatlantarsasag részesedése;

¢) ingatlanhoz kapcsolddo azon vagyoni érték(i jogok, amelyek az ingatlanalap tulajdonaban Iévé ingatlanok
rendeltetésszerl haszndlatdhoz, hasznositdsdhoz szikségesek;

d) azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatdhoz, a megfelel§ jovedelmezdség
biztositasahoz, Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz szikségesek vagy azt elGsegitik;

e) azonnal visszavélthatd és befektetési politikdjuk szerint kizarélag likvid eszkdzokbe fektetd kollektiv
befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirja;

f) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott dtruhdzhaté értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;

g) EGT-allam egyéb rendszeresen mikodds, elismert, nyilvanos, szabdlyozott piacdn forgalmazott atruhazhato
értékpapirok és pénzpiaci eszkozok;

h) valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen mikodé, elismert,
nyilvanos és szabalyozott piacan forgalmazott dtruhdzhaté értékpapirok és pénzpiaci eszk6zok, amennyiben
az adott t6zsde vagy kereskedési platform, mint lehetséges befektetési helyszin szerepel az AEKBV kezelési
szabdlyzatdban;

i) egy éven belll forgalomba hozott atruhazhatd értékpapirok, feltéve, hogy
ia) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak arra, hogy a kibocsato kezdeményezi

az értékpapirok  valamely, a 78/2014. (n.14.) Korm. rendelet 2. 8. (1)
bekezdésnek a), b) vagy c) pontjaiban meghatarozott szabalyozott piacra, illetve kereskedési platformra
torténd bevezetését, és

ib) a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott egy éven belll megtorténik,);

j) azf), g) h) és i) pont szerinti feltételeknek nem megfelel§ egyéb allampapirok;

k) likvid eszkdznek mindsuls, AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok vagy az aldbbi
kovetelményeknek megfeleld likvid eszkdznek mindsilé kollektiv befektetési értékpapirok;

(I) AEKBV éltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési formdk altal
nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végl értékpapirok, feltéve, hogy:
la) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis feligyelet hatdlya alatt all, és ez a

pénzlgyi kozvetitérendszer felligyeletével kapcsolatos feladatkérében eljaré Magyar Nemzeti Bank (a
tovabbiakban: Fellgyelet) megitélése szerint egyenértékl a kozodsségi jogszabalyokban megallapitott
fellgyelettel, és a hatdsagok kdzotti megfelel egylttm(ikodés biztositott,

Ib) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme egyenértéki
az AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szémara biztositott védelemmel, beleértve az eszkdzok
elkulonitett modon vald kezelésére, a hitelfelvételre, a kdlcsdnnyUjtasra, valamint az atruhdzhaté
értékpapirok és pénzpiaci eszkozok fedezetlen vasarlasaira vonatkozo szabalyokat,

Ic) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan jelentések késziilnek,
amelyek lehetévé teszik az eszkdzok és forrasok, a bevételek és a raforditasok, valamint az elszamolasi
id6szakban végzett tevékenységek felmérését) alpontjaban felsorolt feltételeknek megfeleld kollektiv
befektetési értékpapirok;

m) betét;

n) deviza;

o) fedezeti célbdl kotott szarmaztatott Ugyletek.



l. Vagyonkimutatas

Az Alap eszkdzeinek és forrasainak 6sszetétele a szamviteli beszamold alapjan

Instrumentum 2018.12.31 % 2019.06.30 %
Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 2729 240 000 65,65% 3757916 000 79,79%
Banki egyenlegek 1372 668 000 33,02% 876 622 000 18,62%
Egyéb eszkozok 130 508 000 3,14% 141 368 000 3,00%
Egyéb kovetelések 41 647 000 1,00% 1621000 0,03%
Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0% 0 0%
Osszes eszkdz 4274063000| 102,81% 4777 527 000 101,44%
Kotelezettségek -114 967 000 -2,77% -67 566 000 -1,43%
Passziv id6beli elhatarolas -1 605 000 -0,04% -463 000 -0,01%
Nettd eszkozérték 4157491000 | 100,00% 4709 498 000 100,00%
Befektetési jegyek szdma 341152 386 403

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték

12 186,620627

12 188,047194

Y4

I. A forgalomban [év6 befektetési jegyek szama és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2018.12.31-én

3411520000 Ft

A forgalomban lévé befektetési jegyek szama 2018.12.31-én

341152 db

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2018.12.31-én

12 186,620627 Ft

2019. I. félévben eladott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat

760 372 000 Ft

2019. I. félévben eladott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 1998 000 Ft
2019. I. félévben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 309 860 000 Ft
2019. |. félévben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 0 Ft
Forgalomban Iév§ befektetési jegyek szama 2019.06.30-an dsszesen 386 403 db
Forgalomban lév§ befektetési jegyek szama 2019.06.30-an dsszesen

A" sorozat 386 204 db
Forgalomban lév§ befektetési jegyek szama 2019.06.30-an dsszesen

,B” sorozat 199 db

,A” sorozat

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2019.06.30-an

3862 040 000 Ft

,B” sorozat

Forgalomban |évé befektetési jegyek névértéke 2019.06.30-an

1998 000 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,,A” sorozat 2019.06.30-an

12 900,199630 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,,B” sorozat 2019.06.30-dn

10 048,432161 Ft

lll. Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkdzérték

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2018.12.31-én

12 186,620627 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,,A” sorozat 2019.06.30-an

12 900,199630 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,,B” sorozat 2019.06.30-4n

10048,432161 Ft

IV.  Abefektetési alap Osszetétele




V.

Instrumentum 2018.12.31 % 2019.06.30 %

Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 2729 240 000 65,65% 3757916 000 79,79%
Banki egyenlegek 1372 668 000 33,02% 876 622 000 18,62%
Egyéb eszkozok 130 508 000 3,14% 141 368 000 3,00%
Egyéb kovetelések (*) 41 647 000 1,00% 1621 000 0,03%
Aktiv idGbeli elhatarolasok 0 0,00% 0 0%
Osszes eszkdz 4274063000 | 102,81% 4777 527 000 101,44%
Kotelezettségek -114 967 000 -2,77% -67 566 000 -1,43%
Passziv id6beli elhatarolasok -1 605 000 -0,04% -463 000 -0,01%
Sajat téke 4157491000 | 100,00% 4709 498 000 100,00%

(A szamviteli térvény rendelkezései szerint szamitott adatok felhaszndldsdval.)

(Az Alap portfdliéja nem tartalmaz értékpapirokat.)
(*- Az Alap Addsvételi el6szerzédéssel rendelkezik 6 db 2019-ben dtadando lakdingatlanra, 20 % vételdrelSleg befizetésével, amelyet kényvekben az Egyéb

kovetelések soron tart nyilvan)

2018.12.28 Arény 2019.06.28 Arény

Instrumentum Netto eszkdzérték % Netto eszkdzérték %

Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 2779 830 000 65,73% 4019680000 80,65%
Banki egyenlegek 1360881 804 32,18% 876 708 196 17,59%
Egyéb eszkdzok (Ingdsagok) 40822 097 0,97% 63 472 632 1,27%
Kovetelések (*) 151 536 307 3,58% 114175471 2,29%
Osszes eszkdz 4333 070 208 102,39% 5074036299 | 101,80%
Kotelezettségek -104 044 205 -2,46% -89927 963 -1,80%
Sajat t6ke 4229 026 003 100,00% 4984108336 100,00%

(A Letétkezeld dltal szamitott nettd eszkbzérték felhaszndldsdval)
(*- Az Alap Adadsvételi el6szerz6déssel rendelkezik 6 db 2019-ben dtadandd lakdingatlanra, 20 % vételdrelSleg befizetésével, amelyet kényvekben a

Kévetelések soron tart nyilvdn)

A befektetési alap eszkdzeinek alakulasa a targyid6szakban

Eredménykimutatas

2019. |. félév Nagysdgrend eFt
01. Bérleti dijak bevétele 90 410
02. Eszkozok (aru) értékesitésének bevétele 244
03. Ingatlan (aru) értékesités arbevétele 0
I. Ertékesités nett6 drbevétele 90 654
04. Ingatlan értékesités bevétele 54 500
05. Eszkozok értékesitésének bevétele 0
06. Egyéb bevételek 1732
1. Egyéb bevételek 56 232
07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0
08. Eladott eszkdzok beszerzési értéke 267
1. Eladott aruk beszerzési értéke 267
09. Anyagkoltség 190
10. Rezsikoltség 4565
11. Egyéb anyagkoltség 12
12. Bérleti dijak 0
13. Uzemeltetési koltségek 14 755
14. Hirdetés, rekldm, propaganda 0




VI.

15. Szakértdi dijak 4344
16. Kozvetiti dijak, jutalékok 4578
17. Letétkezeli dijak 2 889
18. Alapkezel6i dijak 44 452
18. a. Sikerdij 0
19. Ertékcsokkenési leiras 42 147
20. Egyéb miikodési koltségek 5664
IV. MUkodési koltségek 123 596
21. Ertékesitett ingatlanok konyv szerinti értéke 39891
22. Ertékesitett eszkdzok kdnyv szerinti értéke 0
23. Ado jellegli raforditasok 3961
24. Egyéb raforditasok 0
V. Egyéb raforditasok 43 852
25. Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0
26. Egyéb arfolyamnyereségek 7392
27. Befektetett pénzlgyi eszk6zok kamatai, drfolyamnyeresége 0
28. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 0
29. Pénzlgyi mUiveletek egyéb bevételei 0
30. Kapott (jard) osztalék, részesedés 0
VI. Pénziigyi mUveletek bevételei 7 392
31. Részesedésekbdl szarmazé raforditdsok, arfolyamveszteségek 0
32. Befektetett pénzlgyi eszk6zok drfolyamvesztesége 0
33. Egyéb arfolyamveszteségek 13991
34. Fizetendd kamatok és kamatjellegli réforditasok 0
35. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
36. Pénzligyi mUiveletek egyéb raforditasai 0
VII. Pénzlgyi miveletek réforditdsai 13991
VIII. Fizetett, fizetend§ hozamok 0
IX. Targyévi eredmény -27 428
T6keszamlavaltozasok
e e T6k
Id6szak | Mernevezds névérték org’artrrjizo Forgalmazas | Névérték ’I(: < Erték-
2 10.000 erte arfolyama/db | /db valtozas |\ isnbozet
(1 000 Ft) (1 000 Ft)
Ft/db
" Ki 3 fektetési
Nyitg | Kibocsdtott befektetési 1 5)) 155 | 3979 622 3411520 | 368102
jegyek névértéke
Kibocsatott befektetési
2019. |. félév | jegyek névértéke 76 038 965 533 12 627 10000 760372 205 161
,A” sorozat
Kibocsatott befektetési
2019. |. félév | jegyek névértéke 199 1990 10033 10 000 1998 8
,B” sorozat
Visszavasarolt befektetési
2019. |. félév | jegyek névértéke -30 986 -388 088 12592 10 000 -309 860 -78 228
,A” sorozat
Visszavasarolt befektetési
2019. I. félév | jegyek névértéke - - - - - -
,B” sorozat
2019.06.30 | Zéré 386 403 4359 057 3864 030 495 027

Osszehasonlité tablazat az elmult hdrom és fél {izleti évrél




VIL.

ViIL.

2019.06.30 2019.06.30
2016.12.31 2017.12.31 2018.12.31 »A” sorozat ,B” sorozat

Osszes nettd
eszkdzérték 1102 318 501 2108 392 432 4157 491 000 4982 108 698 199 638

Egy befektetési jegyre 52 114,173601
juté nettd eszkdzérték | (10422,834720) | 11 010,687110 | 12186,620627 | 12 900,199630 | 10 048,432161

Szarmaztatott ligyletek

Az Alap a targyid@szakban szarmazékos Ugyleteket nem kotott.

Az Alapkezel6 mikodésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika alakuldsara
hatd fontosabb tényez6k bemutatasa

2016. aprilis 20. napjan az Alapkezel6 a Magyar Nemzeti Bank HH-EN-111-130/2016 sz. hatarozataval
megkapta az alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozd engedélyét.

2016. augusztus 8. napjan a Magyar Nemzeti Bank 1211-15 lajstromszamon a H-KE-111-616/2016 sz.
hatarozataval nyilvantartdsba vette az Duna House Magyar Lakas Ingatlanalapot, amelynek induld
sajat tékéje 1.022.350.000, -Ft volt.

Az Alapitd-tulajdonos, Duna House Holding Nyrt. 2018. marcius 20. napjan 285.000.000, -Ft-ra
emelte az Alapkezel§ alapt6kéjét, majd december 19-i hatdrozataval Ugy dontott, hogy 105 millié
forintra csokkenti azt. A szikséges MNB engedélyeztetés és kotelez6 meghirdetések utan a
t6keleszallitast 2019. aprilis 1. napjan jegyezte be a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga.

A befektetési alap befektetési politikdja és céljai az Alap alakuldsa 6ta nem valtoztak, az Alap célja
olyan, jorészt lakdingatlanokat tartalmazod ingatlan portfélio létrehozasa, amellyel a befektetéknek
lehetdséglik van a hazai lakdingatlan piac hozamaibdl vald részesedésre.

Az alapkezel6 az alapba keril6 ingatlanok kivalasztasanal a hozamtermeld és értékndvels potenciallal
rendelkezd, elsGsorban lakdingatlanokat részesiti elényben.

A Magyar Nemzeti Bank 2019. 4prilis 1. napjan kiadott ajanldsa korldtozta a nyilvanos, nyiltvég(
ingatlanalapok 180 napnal révidebb visszavaltasi idejl befektetési jegyeinek forgalmazdsat. Az
Alapkezel6 létrehozta a HUQ000722558 ISIN-azonositéju, 10.000,-Ft névértékd, kizérdlag a
visszavaltas hataridejének hosszaban eltéré (j ,B” befektetési jegy sorozatot.

A kivaras jelei latszédtak a hazai ingatlanpiac masodik negyedévében, deril ki a Duna House
legfrissebb adataibdl. A tavalyi év azonos id&szakdhoz képest visszaesés tapasztalhatd a
tranzakcidszamokban és a juniusi keresletben is. A harmadik negyedévben a csalddtamogatasi
kedvezmények enyhithetnek a helyzeten, és Ujabb novekvé érdeklédés johet az ingatlanpiacon. A
kovetkezd id6szakban a befektet6k szamdnak és aktivitdsanak csdkkenésére szdmitanak a
szakemberek, elsésorban a Magyar Allampapir Plusz elszivd hatdsdnak kdszénhetSen. A masodik
negyedévben a befektetési szandékkal vasarolt ingatlanok ardnya ugyan csak néhany szazalékkal
csokkent, ez tizezer feletti ingatlanpiaci tranzakcid esetében azonban mar jelent6s
darabszamcsokkenést jelentett junius hdnapban.

A févarosban tovabbra is a 40-60 négyzetméteres ingatlanok a legkelendébbek, de sokan keresték a
20-40 és a 60-80 négyzetméteres otthonokat is, sét, Budan az ennél nagyobbak is kedveltek. Pesten
a tranzakcidk 26 szazalékanak esetében haladta meg a 750 ezer forintot a négyzetméterar, Budan ez
az arany 49 szazalék volt a masodik negyedévben. Az atlagos lakdsar ennek megfelel8en alakult,
tavalyi év azonos id6szakahoz képest 9, illetve 15 szazalékponttal nétt.



Vidéken nagyobb aranyban keresik a tagasabb ingatlanokat, de legtdbb esetben itt is 40-80
négyzetméter kozotti otthonok a legkedveltebbek. A négyzetméterdr is vegyes képet mutat, am
egyértelmlen a magasabb kategoridk felé van eltolddds csak ugy, mint a lakasarak esetében.

Az elmult negyedévben sem allt meg a lakdsdrak névekedése, igy az arindex értékei is tovabb
emelkedtek. Az orszagos lakdsarindex jelenleg 186 szazalékponton all nominal, és 133 ponton
redlértéken.

(forras: Duna House Barométer)

Kiegészit6 informdacidk

1. Az Alap portféliéjaban taldlhato ingatlanok bemutatdsa

. v .1 1.... Haszndlatba
Alapterilet Funkciondlis ~ Foldrajzi z Tervezett

Clin m? el e kategéria kategéria / E?irtolfba tartas id6tavja
vétel éve
1055 Budapest, Balaton utca 27. 2. emelet 1. 38 25002/4/A/7 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1136 Budapest, Balzac utca 15. félemelet 1. 77 25294/0/A/13 lakdingatlan  Budapest 2017 HosszU tavu
1072 Budapest, Dob. u. 16. Ih. 7. 11I/3. 88 34193/0/A/87 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1082 Budapest, Kisfaludy utca 3. 2. emelet 3. 50 35632/0/A/16 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1083 Budapest, Kisfaludy utca 3. 6. emelet 3. 50 35632/0/A/44 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1084 Budapest, Kisfaludy utca 3. 7. emelet 3. 50 35632/0/A/50 lakodingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1075 Budapest, Holl6 utca 12-14. 2. em. 210. 42 34185/0/A/31 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Holl6 utca 12-14. 3. em. 304. 49 34185/0/A/42 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Hollé utca 12-14. 6. em. 614. 45 34185/0/A/100 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
%(1)75 Budapest, Holld utca 12-14. -1 - -4. em. 16 34185/0/A/102  mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tévi
1075 Budapest, Holl6 utca 12-14. -3. em. 3-1. 4 34185/0/A/115 tarold Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Holl6 u. 12-14. 3. em. 317. 52 34185/0/A/55 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1075 Budapest, Hollé utca 10. V/ 5004. 42 34187/2/A/32 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Holl6 utca 3-9. A. |h. fsz. 1. 43 34174/2/A/15 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Hollo utca 3-9. -2. em. 16 34174/2/A/2 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1155 Budapest, Kolozsvar utca 3/a 145 81136 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1066 Budapest, Teréz krt. 18. 2. emelet 2. 100 28876/0/A/20 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1051 Budapest, Zrinyi u. 9. 1. 6. 41 24523/0/A/11 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Fenyéfa utca 1. Ih. Alll./11. 39 145201/231/A/59 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Fenyéfa utca 1. |h. B fszt. 14. 47 145201/231/A/102  lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Fenyéfa utca 1. Ih. A lll./10. 28 145201/231/A/58 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Fenyéfa utca 1. |h. A fszt. 8. 46 145201/231/A/8 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. G V./3 51 17970/1/A/623 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tava
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. FI1./3 36 17970/1/A/516 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. C VII./3 35 17970/1/A/227 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CV./4. 39 17970/1/A/208 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CIV./6. 35 17970/1/A/200 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tava
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. G 1./3. 51 17970/1/A/591 lakéingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavd
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C VII./6. 35 17970/1/A/230 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CVI./6. 35 17970/1/A/220 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. CI./6. 35 17970/1/A/184 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu




1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. CII./5. 42 17970/1/A/183 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. 1 1./7. 57 17970/1/A/778 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavd
1066 Budapest, O utca 44. V./2. 62 29033/0/A/18 lakéingatlan  Budapest 2017 HosszU tavu
1066 Budapest, O utca 44. V./3. 62 29033/0/A/19 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. 7-es parkoldhely 16 29033/0/A/26 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. 8-as parkoldhely 16 29033/0/A/26 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O u. 43-49. IV/406. 64 29039/0/A/88 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1097 Budapest, Nadasdy u. 14. G. V. 503. 28 38021/22/A/122 lakéingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Kirdly u. 13. 1. Ih. 1. 4. 70 34200/3/A/8 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1077 Budapest, Kirdly u. 51. 1I. 16/B. 97 34100/0/A/34 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1072 Budapest, Akacfa u. 12-14. IV. 6. 83 34402/0/A/63 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1072 Budapest, Akacfa u. 12-14. PTO6 tarold 4,95 - tarold Budapest 2018 Hosszu tavu
1062 Budapest, Andrassy Ut 99. 1. 12. 46 29632/0/A/16 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. A lh. IlI. 5. 51 34917/0/A/22 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. B |h. II. 8. 50 34917/0/A/45 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. B Ih. IV. 8. 50 34917/0/A/56 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavd
1'133 Budapest, Heged(is Gyula u. 91. C. VIll 68 25585/2/A/35 lakgingatlan Budapest 2018 Hosszu tévi
é?fﬁ”iig:f;f;‘:grédi u. 82/8. pinceszint 16 25585/2/A/233  mélygardzs  Budapest 2018 Hossz( tévd
1082 Budapest, Corvin sétany 1/A. V. 3. 47 36314/13/A/119 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1096 Budapest, Lenhossék u. 3. D. Ih. V. 2. 84 37743/0/A/138 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1078 Budapest, Istvan u. 31.11. 4. 32 33189/0/A/20 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1094 Budapest, Tompa u. 15/A. 1. 2. 62 37586/0/A/11 lakdingatlan  Budapest 2017 HosszU tavu
1094 Budapest, Ferenc tér 2-3.1l. 4. 37 37623/0/A/23 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
;Oéﬁjgzt::ipest Pava u. 13. pince szint, 16 37613/1/A/1 mélygardzs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1077 Budapest, Rdzsa u. 8. IV. 37. 90 33792/0/A/50 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1138 Budapest, Turéc u. 9. 1. 6. 44 25880/13/A/271 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
flézfz?n‘idjgf:t' Turécu. 11. B lépcséhaz 4 25880/13/A/27 térolo Budapest 2018 Hosszd tavd
51;38 Budapest, Turdc u. pinceszint alatt 417. 16 25880/13/A/1 mélygardzs  Budapest 2018 Hosszu tavu
1075 Budapest, Kiraly u. 13. 1. lh. lIl. 4. 73 34200/3/A/16 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1075 Budapest, Kirdly u. 13. 2. Ih. 1. 4. 57 34200/3/A/32 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
igzspzéffest Hollo u. 12-14. -1, -2; -3; -4. 16 34185/0/A/102 mélygardzs  Budapest 2018 Hosszu tavu
1132 Budapest, Visegradi u. 80/B. VII. 4. 68 25585/1/A/126 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1132 Budapest, Visegradi u. 82/B. II. 4. 76 25585/2/A/115 lakéingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
;gjjﬁudapest, Visegradi u. 82/8. pinceszint 16 25585/2/A/233 mélygardzs  Budapest 2018 Hosszu tavu
1055 Budapest, Nagy Ignac u. 19A. IV. 3. 130 25037/0/A/39 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1072 Budapest, Dob u. 16. |h. 6. 1. 1. 59 34193/0/A/56 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1073 Budapest, Barcsay u. 9. félemelet 1. 110 33708/0/A/6 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1071 Budapest, Damjanich u. 26/B. IV. 5. 85 33495/0/A/60 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tava
1054 Budapest, Garibaldi u. 7. 1I. 10. 72 24704/0/A/18 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 6. 39 29263/0/A/108 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lll. 7. 36 29263/0/A/109 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 10. 56 29263/0/A/112 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. II. 9. 49 29263/0/A/65 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu




1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. Ill. 14. 52 29263/0/A/127 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. V. 3. 99 29263/0/A/223 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavd
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. V. 4. 98 29263/0/A/224 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. V. 5. 47 29263/0/A/225 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. C. V. 6. 39 29263/0/A/241 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. D. V. 6. 91 29263/0/A/250 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. D. VI. 5. 91 29263/0/A/281 lakéingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
fé%iifé%i%jiizfmﬁ:,)“'sgif' 53 19897/3/A/539  lakoingatlan  Vidék 2016 Hossz4 tavd
f;(;?’czséDhZir\jc:%SZ?ETE\W)u§56f§ > 53 19897/3/A/538  lakoingatlan  Vidék 2016 Hossz0 tavd
fé(f’czséphzt;rlevc'eenri?;f:‘m:';*‘Sig'gs‘ 59 19897/3/A/528  lakoingatlan  Vidék 2016 Rovid tavi
f;(;?’CZSODhZirECZ;‘njstszzozrr?;%' Ls"zgg' > 59 19897/3/A/517  lakoingatlan  Vidék 2016 Hossz0 tavd
fgf’ciéphzt;rﬁfeenr’nEfestzgg_“ényi u. 68.5. 59 19897/3/A/520  lakéingatlan  Vidék 2016 Hossz4 tavi
f;%?’czséphzt;rﬁf?r;]g?:tzgmim 23?386 Q 59 19897/3/A/474  lakoingatlan  Vidék 2016 Hossz0 tavd
g’;:hirﬁc::njztszzozm(“;rl“)" c?ﬁ?f Q. 59 19897/3/A/466  lakbingatlan  Vidék 2016 Hosszd tavd
l‘;?éé'?hzt;rfceemné Feisji'r?;f%;f& Q 59 19897/3/A/458  lakéingatlan  Vidék 2016 Hosszu tavi
f;?czsé'?hzt;rl‘i/c_ee”r’nz?:tzgfér?)v 10‘2228' O 58 19897/3/A/410  lakoingatlan  Vidék 2016 Hosszd tavd
l%izoDhZirﬁCZ:njzfzz%m(‘ﬁ”)y :2“2‘068' ' 57 19897/3/A/201  lakéingatlan  Vidék 2016 Hosszu tavi
flé(;iifhirfvc_eeﬁ?&z?T(évr?f&'ﬁg' ' 58 19897/3/A/212  lakdingatlan  Vidék 2016 Hosszd tavd
l%iioDhZirﬁch”mz):tzggm(i”)y :3“2‘ 668' ' 58 19897/3/A/207  lakoingatlan  Vidék 2016 Hossz0 tavd
l‘;%izsé'?hzt;rﬁfi”rhSltzzg?(i%ilg'zgg' ' 58 19897/3/A/204  lakdingatlan  Vidék 2016 Hossz( tavt
f;f’czsé?hzt;rﬁfi”r%Eifgﬁf&f;il;ﬁ& ' 57 19897/3/A/202  lakoingatlan  Vidék 2016 Hossz0 tavd
2. Az ingatlanok értéke a targyidGszak végén foldrajzi és funkcionalis kategériankénti
megoszlasban
Budapest és kornyéke Vidék Osszesen

Lakoingatlanok

3593 390 000 Ft

374 280 000 Ft

3967 670 000 Ft

Egyéb (tdrold, gardzs)

52 010000 Ft

OFt

52 010 000 Ft

Fejlesztés alatt

allé ingatlan (*)

Osszesen

3 645 400 000 Ft

374 280 000 Ft

4 019 680 000 Ft

(*- Az Alap Addsvételi eldszerz6déssel rendelkezik 6db 2019-ben dtadando lakdingatlanra, 20 % vételdrelbleg befizetésével, amelyet kényvekben az Egyéb
kévetelések soron tart nyilvan)

3. Mutatdszamok
. Ingatlan- . e . Piaci érték atl
, Netto bérleti dij bevétel Bérbe- 'rlmlgat an Fajlagos bérleti Fajlagos {aCI farte a)t ag9s
[Ezianeees Osszesen 2019 |. félévben adottsa JREeEE dij bevétel ingatlanérték gz liezee
: € | mezbség I & (bézis 2018.12.31)
Osszesen: 76 202 865 Ft
. Budapest: 44,93%
Lakomgatlan ebbdl HUF: 42 316 146 Ft 99% 5,00% 40057 Ft 801 064 Ft Vidék: 11,83%
ebbdl EUR: 33 886 719 Ft
Egyé A .
ingyaeic?anok Osszesen: 971 574 Ft 100% 5,05% 15 186 Ft 300723 Ft |  Budapest: 23,36%
& ebb6l HUF: 971 574 Ft
Osszesen: 77 174 439 Ft




4, Az ingatlan portfdlié aranya a nettd eszkdzértéken beldl

2018.12.28 Arény 2019.06.28 Arény

Instrumentum Nettd eszkdzérték % Nettd eszkdzérték %
Ingatlanok 2779 830000 65,73% 4019 680 000 80,65%
Banki egyenlegek 1360 881 804 32,18% 876 708 196 17,59%
Egyéb eszkozok 40 822 097 0,97% 63472632 1,27%
Kovetelések 151536 307 3,58% 114175471 2,29%
Osszes eszkéz 4333 070 208 102,39% 5074 036 299 101,80%
Kotelezettségek -104 044 205 -2,46% -89 927963 -1,80%
Sajét téke 4229 026 003 100,00% 4984 108 336 100,00%
T T

(A Letétkezeld dltal szamitott nettd

eszkozérték felhaszndldsdval)
Bérleti szerz8dések atlagos futamideje (hd) 11,84
Bérl6k szama a lakdingatlanokban 83
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje 196%

Toékeattétel

Az Alap 2019. I. félévben nem alkalmazott t6keattételt.

5. Bevételek, dijak, koltségek részletezése (Eredménykimutatads 6sszkoltség eljarassal)

Bevételek, dijak:
Ingatlanértékesités nyeresége 54 500
Fedezeti Ggyletek eredménye 0
Kértérités, banatpénz, elveszett kaucié cimén befolyt bevételek 12 820
A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befekteték altal az alapnak fizetett dijak 0
Koltségek:
Anyagkoltség 5034
Kozizemi dijak 4 565
Egyéb anyagkoltség (rezsianyag) 469
Igény bevett szolgéltatasok 28 431
Javitasi, karbantartasi koltségek 2 265
Uzemeltetési szolgaltatas (tarsashaz) 8 846
Uzemeltetési szolgéltatas 7929
Szamviteli szolgaltatasok 381
Jogi szolgaltatasi dij 2599
Ertékbecslési dij 1363
Lakaskiadasi jutalék 4578
Kulonféle egyéb szolgéltatasok 470
Egyéb pénzlgyi, befektetési, biztositasi, hatdsagi szolgaltatasok 48 251
Alapkezeldi dij 44 452
Letétkezel6i dij 2 889
Sikerdij 0
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Egyéb hatdsagi eljarasi, szolg. dij 381
Biztositasi dij 94
Bankkoltség 435
Kamatkoltség 0
Egyéb 0
Ado jelleg(i raforditdsok 3961
Egyéb addk 2 841
Kulonadd 1120
A befektetési alap nettd eszkozértéke
a szamviteli nyilvantartasok alapjan
2019.06.30
Instrumentum EszkOzérték %
Ingatlanok + vagyoni értéki jogok 3757916 000 79,79%
Banki egyenlegek 876 622 000 18,62%
Egyéb eszkdzok 141 368 000 3,00%
Egyéb kovetelések 1621000 0,03%
Aktiv id6beli elhataroldsok 0 0%
Osszes eszkdz 4777 527 000 101,44%
Kotelezettségek -67 566 000 -1,43%
Passziv id6beli elhatarolasok -463 000 -0,01%
Nettd eszkozérték 4 709 498 000 100,00%
Befektetési jegyek szama 386 403
Forgalomban Iév§ befektetési jegyek szdma
2019.06.30-an osszesen ,A” sorozat 386 204 db
Forgalomban Iév§ befektetési jegyek szdma
2019.06.30-an dsszesen ,B” sorozat 199 db
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
»A” sorozat 2019.06.30-an 12 900,199630 Ft
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
,B” sorozat 2019.06.30-4n 10048,432161 Ft

Budapest, 2019. augusztus 27.

Impact Alapkezel§ Zrt.
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