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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap befektetdi részére

Vélemeény

Elvégeztik a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap (tovabbiakban ,az Alap”’) 2017. évi éves
beszamoldjanak kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2017. december 31-i forduldnapra elkészitett
meérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 2 163 700 ezer Ft, az lizleti év eredménye
39 561 ezer Ft veszteség - , és az ezen idGponttal végzGdé iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbél all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad az Alap 2017.
december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzddo évre
vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatéalyos, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C.
torvénnyel osszhangban (a tovabbiakban ,,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozo -
Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmeében fennallo feleldsségeink bévebb leirasat jelentésiink ,A konyvvizsgald éves beszamold
konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezelGjétél, az Impact Asset Management Alapkezelé Zrt-tél
(tovabbiakban ,az Alapkezel6”), a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A kdnyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrél
sz6lo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink) az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai elGirasoknak is.

Meggy6zodesiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegends és megfelel alapot
nyujt vélemeényiinkhdz.

Kulcsfontossagu kényvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentGsebbek voltak a targyiddszaki éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak osszefiiggésében és az arra
vonatkozo velemeényilink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiildn
véleményt.

Konyvvizsgdlati valaszunk a kulcsfontossdgu

Kulcsfontossdgu konyvvizsgalati kérdés
kényvvizsgdlati kérdésre

Ingatlanok értékelése

Az Alap éves beszamolojaban az ingatlanok értéke 2017.
december 31-én 1 680 778 ezer Ft. A fenti mérlegérték
az ingatlanok becsiilt valos ertékét tikrozi, amelynek
meghatarozasahoz az Alap fuiggetlen kiilsé értékbecsld
szakertét alkalmazott. Az értékelés kovetkeztében
atértékelési kiilonbozet keriilt elszamolasra.

Az értékbecslés szamos feltételezésen alapul az
ingatlanok értékét befolyasolo tényezékkel
kapcsolatban, amelyek bizonytalansagot hordoznak,

ezért az ingatlanok valds értéke is valtozhat annak
megfelelen, ahogy a befolyasold tényezdk valtoznak.

A konyvvizsgalatunk soran az ingatlanok értékelésére
vonatkozdan a kovetkezék voltak.

Ertékeltik a flggetlen kiilsé értékbecsls
kompetenciajat, szakértelmét, objektivitasat.
Ertékeltiik az értékbecslé altal alkalmazott médszertan
es f6 feltételezések megfeleldségét az ingatlan iparaggal
kapcsolatos ismereteink alapjan.

Ellendriztiik az ingatlanok mérlegértekének
meghatarozasahoz hasznalt alapadatok pontossagat,
relevanciajat, Ujraszamitassal ellendriztikk a kalkulacio
pontossagat.

Az eljarasaink alapjan nem azonositottunk lényeges hibas
allitast.
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Egyéb informaciok

Az egyeb informaciok az Alap 2017. évi Uizleti jelentésébél allnak. Az Alapkezelé vezetése (tovabbiakban:
»vezetes”) felelés az egyéb informdacidkért, beleértve az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival 6sszhangban torténé elkészitését. A fuggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink ,Vélemeény” szakaszaban az éves beszamoléra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti
jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink a fent azonositott
egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszamolonak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyebként (gy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacick lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelessegiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torveny alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eléirasaival osszhangban van-e, és errdl,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamolé dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Vélemenyiink szerint az Alap 2017. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban van
az Alap 2017. évi éves beszamolodjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival.

Mivel egyeb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir el§ tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az izleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitis sem jutott a
tudomasosunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd elkészitéséért és a
valos bemutatas kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet
a vezetes sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akéar csalasbol, akar hibabdl ereds lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valo kepességet és az adott helyzetnek megfelelden kézzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamolo Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezé, kériilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatéanak feliigyeletéért.
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A konyvvizsgalénak az éves beszamolé konyvvizsgalataért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd |ényeges hibas allltast valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kello bizonyossag magas
foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarJa az egyébkent letezd lenyeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konvazsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos -
torvenyek és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk és
szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

* Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen a kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

» Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott megfeleléek, de
nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kizzétételek ésszerliségét.

» Kovetkeztetést vonunk le arrél, helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszamolo sszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban lévé kapcsolodd kdzzétételekre,
vagy, ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgélati
bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap
nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljilk az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értekeljik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az
alapul szolgalo lgyletek és események valos bemutatasa.

e Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfelelink a fluggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kbvetelményeknek és kommunikaljuk feléjik mindazon kapcsolatokat és egyéb
kérdéseket, amelyekrél ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott
esetben a kapcsolddd biztositékokat.
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Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidGszaki éves beszamold konyvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagll konyvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaléi jelentésiinkben ismertetjik ezeket a
kérdeseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kizzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka korulmenyek kozott - azt allaplt]uk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszer(

A jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezé konyvvizsgalati megbizasért felelds partnerek a
jelen fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés alairoi.

Budapest, 2018. marcius 22.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, KGér utca 2/A
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Statisztikai szamjel

1211-15

Lajstromszam

Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap

1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.

2017, év

Eves beszamolé

Budapest, 2018.03.22 qo/

vah’alkozas vezetéje (képviseldje)
oron Dymschiz Czeiler-Foris Angelika



Statisztikai szamjel:
Bejegyzési szam:

Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap

"A'l Me’rleg

18755860-6820-915-01
1211-15

2017. év
ESZKOZOK (Aktivak)
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év EI‘?ZG é.v (_ek) Targyév
modositasa
a b C d e
1 A.BEFEKTETETT ESZKBZ@K 834 430 0 1690 140
2 [I. TARGYI ESZKOZOK 834 430 0 1690 140
3 1.Ingatlanok és a kapcsoloda vagyoni érték( jogok 755 986 0 1502 200)~47
4 2.Ingatlanok értékelési killénhézete 60 694 0 178 578
5 3.Gépek. berendezések, felszerelések 17 750 0 9362
6 4.Gépek, berendezések, felszerelések értékelési klilonbézete 0 0 0
7 5.Beruhazasok feldjitasok 0 0 0
8 6.Beruhézasokra adott elélegek 0 0 0
9 |l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
10  |1.Hosszu lejaratu értékpapirok 0 0 0
11  |2.Hossz( lejarata bankbetétek 0 0 0
12 |3.Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbozete 0 0 0
13 |B. FORGOESZKOZOK 291 042 0 472 609
14 |l KESZLETEK 19 500 0 38932
15  |1.Ingatlankészletek 18 415 0 0
16  |2.Ingatlankészletek értékelési kiilsnbazete 1085 0 0
17  |3.Gépek, berendezések, felszerelések 0 0 0
18  |4.Készletekre adott eldlegek 0 0 38 932
19 |ll. KOVETELESEK 3166 0 52 875
20  |1.Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol(vevék) 766 0 1470
21 |2 Kélcsdnkdvetelések 0 0 0
22 |3.Kovetelések értékvesztése (-) 0 0 0
23 |4.Egyéb kdvetelések 2400 0 51 405
24 |5.Kilféldi pénzértékre sz6l6 kovetelések értékelési kilonbézete 0 0 0
25  |6.Forintkdvetelések értékelési kilénbozete 0 0 0
26  |lll. ERTEKPAPIROK 0 0 0
27  |1.Ertékpapirok 0 0 0
28  |2.Ertékpapirok értékelési killbnbézete 0 0 0
29  |a) Kamatok, osztalékok 0 0 0
30 |b)egyéb 0 0 0
31 |IV. PENZESZKOZOK 268 376 0 380 802
32 |1.Pénztar csekkek 0 0 0
33  |2.Bankbetétek 268 376 0 380 802
34 3. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0 0
35 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 859 0 951
36  |1.Bevételek aktiv idébeli elhatdrolasa 107 0
37  |2.Koltségek, raforditasok aktiv idSbeli elhatéroldsa 752 0 951
38  |3.AktividSbeli elhatarolasik értékvesztése 0 0 0
39 |D) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiildnbozete 0 0 0
40 |ESZKOZOK OSSZESEN 1126331 0 2163 700
—7
e
i -

Budapest, 2018.03.22

a véllalkozas vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szamjel:
Bejegyzési szam:

Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap

"A" Mérleg

18755860-6820-915-01
1211-15

2017. év
FORRASOK (Passzivak)
adatok E Ft-ban
Sorszim A tétel megnevezése Elozsey | Cloz6 éviek) Térgyév
modositasa

a b c d e
14 E. Sajat téke 1102319 0 2108 393
2 [LINDULO TOKE 1057 600 0 1914 860
3 1.Kibocsajtott befektetési jegyek névértéke 1060 250 0 1917510
4 2 Visszavasérolt befektetési jegyek névértéke (-) -2 650 0 -2 650
5 |l TOKEVALTOZAS (t6kenovekmény) 44719 0 193 533
6 1.Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilénbozete -119 0 -119
7 2.Eladott befektetési jegyek értékkiilonbdzete 881 72457
8 3.Ertékelési killonbdzet tartalék 61779 0 178 578
9 4 El6z6 év(ek) eredménye 0 0 -17 822
10 |5. Uzleti év eredménye -17 822 0 -39 561
11 [F. Céltartalékok 0 0 0
12 |1. Céltartalék a virhato kotelezettségekre 0l 0 0
13 2. Céltartalék a jovSbeni koltségekre 0 0 0
14 |G. KOTELEZETTSEGEK 9023 0 54 418
15 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 o]
16  |1.Hosszl lejératra kapott kélesénok 0 0 0
17  |2.Egyéb hossz lejarati kotelezettségek 0 0 0
18  [ILROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9023 0 54 418
19 1.R6vid lejarati pénziigyi kotelezettségek 7 890 0 15473
20 |2.K8telezettségek aruszéllitashél és szolgaltatasbol (szallitok) 693 0 30541
21  |3.Adé jellegi kételezettségek 0 0 258
22 |4.Egyéb rovid lejarati kételezettségek 440 0 8146
23 |5.Kiilfsldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek értékelési kiildnbozete 0 0 0
24 |6.5zarmazékos gyletek negativ értékelési kilonbézete 0 0 0
25 |H.Passziv id6beli elhataroldsok 14 989 0 889
26 |1.Bevételek passziv idébeli elhatdrolasa 0 0 0
27 |2 Kéltségek raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 14 989 0 889
28  |3.Halasztott bevételek 0 0 0
29 |FORRASOK OSSZESEN 1126 331 0 2163 700

Budapest, 2018.03.22
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Statisztikai szamijel: 18755860-6820-915-01
Bejegyzési szam: 1211-15
Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2017. év
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése Eléz6 év Elc"fzé é’v {’ek) Targyév
modositasa

a D [ d e
1 01. Bérleti dijak bevétele 13 250 0 74 320
2 02. Eszk6z6k (aru) értékesitésének bevétele 14 0
3 03. Ingatlan (éru) értékesités arbevétele 0 0 56 000
4 IErtékesités nettd arbevétele 13 264 0 130 320
5 04. Ingatlan értékesités bevétele 0 0 13 200
6 05. Eszk6z6k értékesitésének bevétele 0 0 0
7 06. Egyéb bevételek 169 0 1460
8 11.Egyéb bevételek 169 0 14 660|
9 07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0| 0 45 900
10  |08. Eladott eszkdzok beszerzési értéke 14 0
11 |lll. Eladott druk beszerzési értéke 14 0 45 900
12 09. Anyagkoltség 0 0 36
13 10. Rezsikdltség 1042 0 5482
14 |11 Egyéb anyagkoltség 0 0 4
15 |12 Bérleti dijak 0 0 0
16 13.0Uzemeltetési koltségek 2229 0 16 459
17 14.Hirdetés, reklam, propaganda 0 0 0
18 15.5zakértsi dijak 1563 0 4 890
19 16.Kozvetitdi dijak, jutalékok 2352 0 5060
20 17.Letétkezeldi dijak 416 0 2175
21 18.Alapkezeldi dijak 18 998 0 56 600
22 |19.Ertékcsokkenési leiras 3370 0 31489
23 |20.Egyéb mikédési koltségek 1352 0 4504
24 |IV.MUkodési koltségek 31322 0 126 699
25 21. Ertékesitett ingatlanok kényv szerinti értéke 0 0 8987
26 |22. Ertékesitett eszkizok kényv szerinti értéke 0 0 0
27 |23. Adé jellegii raforditasok 205 0 2973
28  |24. Egyéb raforditésok 0 0 0
29 |V. Egyéb raforditasok 205 0 11 960}
30  |25.Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
31 26.Egyéb arfolyamnyereségek 0 90
32 27.Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 0
33 28.Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 497 0
34 |29.Pénzigyi miiveletek egyéb bevételei 0 0 0
35 30.Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0 0
36 [VI. Pénziigyi miiveletek bevételei 497 0 90
37 |31.Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0
38 32.Befektetett pénziigyi eszkdzék arfolyamvesztesége 0
39 33.Egyéb arfolyamveszteségek 211 0 72
40 34 Fizetend kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0 0
41 35.Részesedések, értékpapirck, bankbetétek értékvesztése 0 0
42 36.Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 0 0
43 |VIl.Pénzigyi miiveletek raforditasai 211 0 72
44 VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0 0
45  |IX.Targyévi eredmény -17 822 7~ 0
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L. Altaldnos rész
1. Az Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap rovid bemutatdsa:
Az Alap neve: Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap (régi név: Impact Lakéingatlan Befektetési Alap)
Az Alap futamideje: A nyilvantartisba vételt6l hatarozatlan ideig terjed.

2017. december 31-i mérleg szerinti

Sajat tokéje (nettd eszkdzértéke) 2108 392 432 Ft
Befektetési jegyek darabszdma 191486 db
Egy befektetési jegyre juto nettd eszkozértéke 11 010 ,6871 Ft

Tekintettel arra, hogy a Letétkezel6 az Alap Kezelési Szabalyzataban foglaltak alapjan szamitja ki az Alap netté
eszkozértékét (pl. koltségeket — illeték, ligyvéd - hatdrol el adott id8szakokra), ezért eléfordulhat, hogy az alap
szamviteli beszamoldjdnak részeként készitett nettd eszkdzérték eltérést mutat a Letétkezeld altal szamitott netto

eszkozértéktol.

Az Alap indulétdkéje 1022 350 eFt, tékendvekménye 892 510 eFt, mely az indulé tdke értékének 87,30 %-a.

Az Impact Lakdingatlan Befektetési Alap zartkorii forgalomba hozatallal, nyiltvégii ingatlanforgalmazé befektetési
alapkeént jott létre. A Magyar Nemzeti Bank H-KE-III-616/2016. sz. hatarozataval 2016. augusztus 08-an 1 022 350
eFt induld sajat tékével, 20 447 db 50 eFt névértékli névre sz6l6 dematerializalt befektetési jegyekkel vett

nyilvantartasba 1211-15 lajstromozasi szamon. (ISIN kddja: HU 0000717384)

2018. januar 2. napjatél az alap neve Duna House Magyar Lakds Ingatlanalap-ra véltozott. A befektetési jegyek

névértéke 10 eFt, ISIN kéd: HU 0000718788.

Alapkezeld: Impact Asset Management Befektetési Alapkezeld

Zartkoriien Miikodé Részvénytiarsasig

Székhelye: 1016 Budapest, Gelléthegy utca 17.
Cégjegyzékszama: 01-10-048353

MNB eng. szama: H-EN-III-130/2016 (2016.04.20)
Jegyzett tokéje: 260 millié Ft

Vezetd forgalmazo:

Székhelye:
Cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Concorde Ertékpapir Zrt.
1123 Budapest, Alkotas u. 50,
01-10-043521

Random Capital Zrt.

Székhelye: 1053 Budapest, Szép utca 2.

Cégjegyzékszama: 01-10-046204

Letétkezeld: Erste Bank Hungary Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd u. 24-26.

Cégjegyzékszama: 01-10-041054

Koényvvizsgalo: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.

Székhelve: 1103 Budapest, K6ér u. 2/A.C ép.

Cégjegyzékszama: 01-09-867785

MKVK tagsagi szam: 002387

Kényvvizsgald neve: Baumgartner Ferenc (kamarai eng. szama: 002955,
lakcime 1037 Budapest, Kunigunda utja 22.)

Konyvviteli szolgaltato: Impact Alapkezelé Zrt.

(addszam: 25149030-2-41)
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2. Képviseletre jogosult személyek

A beszamolo alairdja: 1. Doron Dymschiz (an.: Daniela Kochen)
2096 Urdém, Rokahegyi ut 48. Addéazonositd jel: 8386214538

2. Czeiler-Foris Angelika (an.: Kereszturi Etelka)
1038 Budapest, Hatar it 61. Addazonosito jel: 8376913921

A képviselet modja: egyiittes.
A képviseletre jogosultak tisztsége: igazgatdsagi tag (vezetd tisztségviseld)

3. Az Alap tevékenysége, befektetési politika

Az Impact Alapkezelé Zrt célja, hogy a befektet6k elsésorban kizép- és hosszabb tavon az inflaciot és a banki
kamatokat meghaladé hozamot érjenek el a kockazatok (lehetéséghez mérten) minimalis szinten tartasa mellett. A
portfoli¢ kialakitésa €s a befektetési dontések meghozatala soran az Alapkezel6 a kockdzat megosztas és a lehetséges
legmagasabb hozam kritériumait tartja szem elétt, igy mind az ingatlanok jellege, mind a hasznositas, hozamtermeld
képesség szempontjabol igyekszik diverzifikicidt megvaldsitani.

Az Alap elsésorban Magyarorszagon keres vonzé ingatlanbefektetési lehetéségeket. Az Alap olyan ingatlanok
megvasarlasara torekszik, amelyek esetében adottak — a fejlesztést kovetden — a tékendvekedés lehetoségei, de mar
Jjelenleg is bérbeadédssal hasznosithatok és az ingatlanok értéknovekedésébél, illetve hosszi tavi bérleti
hasznositasabol a befekteték szaméara kiegyensiilyozott hozam biztosithaté. A devizaarfolyamhoz kotott
ingatlaniigyletek drfolyamkockazatanak fedezésére hataridés iigyletet kothet. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy az
Alap likviditdsdnak, a visszavaltdsok zavartalansaganak biztositdsahoz sziikséges likvid hanyad folotti tokét teljes
meértékben ingatlanokba fektesse.

A bérbeadassal hasznositott ingatlanok esetében az Alap arra torekszik, hogy a bérlé hossz tavra, a bérleti dijak
redlértékének biztositasaval vegye bérbe az ingatlant, lehetéség szerint garancidk nyvjtasa mellet. Az Alapkezeld a
lejarati szerkezet aktiv menedzselésével igyekszik elkeriilni, hogy az Alap szamottevd bevételkiesést szenvedjen el
az egyszerre lejaro bérleti szerzoédések miatt.

Az Alap a nagyobb kockazatot jelentd, de ingatlanfejlesztési szempontbdl jo helyen levd, fejlesztésre alkalmas,
tékendvekedést biztosité ingatlanok vasarlasit is tervezi. Az Alapkezel$ a befektetéseknél figyelembe veszi
Magyarorszag €s az Eurdpai Unidhoz csatlakozd orszagok régija mindazon adottsigait, amelyek az ingatlanok
értékére hatassal vannak, illetve igyekszik kihasznalni a csatlakozasbdl szdrmazé potencidlis elényoket. Az
értékndvekedést ezen ingatlanok esetében a kedvezo drazas, az esetleges értéknéveld felujitasok elvégzése és az ezt
kovetd hasznositds, illetve a varhato ingatlanpiaci fejlédési trendek és aremelkedés indokolhatja.

Az Alap az egyes objektumok elhelyezkedése alapjan a portfolié tulzott teriileti koncentracidjinak elkeriilése
érdekében nem csak fovarosi, hanem nagyobb vidéki varosokban vagy azok kozelében talalhaté ingatlanokatkeres.

Az Alap ingatlanportfolidjanak diverzifikiciGja soran a hasznositisi médon és a teriileti elhelyezkedésen til az
ingatlanok tipusdra is figyelmet fordit az Alapkezeld, ezért elsésorban lakas céljara kialakitott ingatlanok
megvasarlasara torekszik, és csak kisebb részben ipari és logisztikai, kereskedelmi és irodai célu épiiletek,
telekingatlanok vételére.

Az Alap a képzodé tokendvekményt jra befekteti, igy az elért hozam a befektetési jegyek visszavaltisakor
realizdlhat6. Az Alapkezelé a befektetési jegyeket Forgalmazé itjan folyamatosan értékesiti, azok eladdsa és
visszavaltisa napi arfolyamon torténik, amelyet a befektetok az Alapkezeld https:/impactalapkezelo.hu/
weboldalan kdvethetnek nyomon.

Az alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan, a hozamra és a toke megdvasara nem tett igéret.
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IL. Altaldnos szamviteli informaciok

1. Szamviteli politika

Az Alap szamviteli politikajat a hatalyos szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény (Szt.) és a befektetési alapok
beszamolo készitési és konyvvezetési kitelezettségének sajatossagairdl szold 215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet,
valamint “ A tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. szamu térvény™t, illetve a ,,2014. évi XVI. torvény a kollektiv
befektetési formékrol és kezel6ikrol, valamit egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol” sz6lé jogszabalyok
figyelembevételével alakitotta ki.

Az Alap kettés konyvvezetést alkalmaz, december 31-i fordulénapra éves beszamolét készit, mely a
kormanyrendelet szerint részletezett mérlegbdl, eredménykimutatasbol, kiegészité mellékletbol és iizleti jelentésbél
all.

Az lizleti év megegyezik az adott naptari évvel.

Az Alapkezel6 az éves beszdmol6 mérlegzaras napjanak a targyévet kovetd év februar 28-at jelolte meg.

A mérlegkészités idopontja: 2018.03.22.

Az elkésziilt beszamold az alabbi feliileteken tekinthet meg:

Kozzétételi feliiletek: https://impactalapkezelo.hu/hu/kozzetetelek/
https://kozzetetelek.mnb.hu/nyilvanos ertekpapir_kibocsato

Az Alap mérlegét és eredménykimutatdsat a Szt. és a kormanyrendelet szerinti elszamolasi-, értékelési elveknek és
eldirasoknak megfelelden késziti, az eredményt a befektetési alapokra vonatkozo rendelkezések szerint allapitja

meg:

« A fokényvi kdnyveiben és nyilvantartisaiban a mikodés valamennyi miiveletét rendszeresen rogziti és
biztositja a beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

1.1 Eszkozok és forrasok értékelési elvei
» Az eszkozoket és forrasokat a tényleges bekeriilési értéken tartja nyilvan:

*  Abefektetett eszkdzok —a Szt. és a Korm. rendelet elszamolési és értékelési eldirasainak megfeleléen
—nettd értéken (esetleg terven feliili értékesokkenéssel, értékvesztéssel csokkentett értéken), valamint értékelési
kulonbdzet elszdmolasdval az ingatlanértékeld szervezet altal meghatarozott piaci értéken szerepelnek a

beszamoldban.
Az Alap portfolidjaban lévé ingatlanok forgalmi értékét legalabb haromhavonta, az épités alatt 4116 ingatlanok

értékét legalabb havonta kell megallapitani.
1.2 Ertékesokkenés elszamoldsa

o A befektetett eszkozok kozott kimutatott ingatlanokat (telkek, épiiletek, épitmények, stb.) és azok
miikddtetéséhez beszerzett gépeket, berendezéseket, felszereléseket bekeriilési értéken (beszerzési aron) kell
allomanyba venni, a terv szerinti értékcsokkenést negyedévente kell elszamolni.

* Az ertékesdkkenést a Szt.-ben rogzitett elvek figyelembevételével, a brutté érték alapjan, linearis kulcsok
alkalmazésaval éllapitja meg az Alap. Az eszkdzok leirasat a hasznalatba vétel napjaval kezdi és a tervezett
maradvanyérték eléréséig, illetve az értékesités vagy selejtezés napjaig folytatja.

* A 100 ezer Ft egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket hasznalatba vételkor egy Gsszegben elszamolja
értékesdkkenéskeént.

1.3 Készletek értékelése

* Az eladasi célra vasarolt ingatlanok és azok miikédtetéséhez, hasznositasahoz szitkséges, az ingatlannal egyiitt
beszerzett gépek, berendezések, felszerelések beszerzési értékét, valamint az értékbecsld altal meghatarozott
piaci értek és a kdnyv szerinti érték kozotti értékelési kiilonbdzet Gsszegét a készletek kozott kell kimutatni.
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1.4 Az értékelési kiilonbozetek elszamolasa

»  Azingatlanok, tirgyi eszk6zok és ingatlan-készletek kényv szerinti netté értéke és piaci értéke kozotti értékelési
kiilonbozetet az adott eszkdzhoz rendelten - a sajat tokén belilli tékevaltozés (tokendvekmény) részét képezé -
értekelési kiilénbozet tartalékaval szemben kell elszamolni és kimutatni.

* Az értekelesi killonbozeteket csak a mérlegfordulénapi értékelés soran, a netté eszkozérték meghatarozasakor
szamolja el a fokonyvi szamlakon.

« FEvkdzbenaz értékpapirokat bekeriilési értéken tartja nyilvan, mig az év végi allomanyt az értékelési kiilsnbozet
elszamolasaval az ismert piaci értéken mutatja ki a mérlegben. Az allomanycsokkenést a hitelviszonyt
megtestesito értékpapirokndl a FIFO elv szerint, a tulajdonosi részesedést jelentd értékpapiroknal silyozott
atlagaron szamolja el értékesitéskor, illetvelejaratkor.

* A tozsdén kotott hataridés tgyletek pénziigyi instrumentumaira vonatkozé kovetelést és kotelezettséget a 0.
Nyilvantartasi szamlaosztalyban a szerzodésben rogzitett kdtési dron tartja nyilvan mindaddig, amig az iigyletek
lezarasra nem keriilnek elleniigylet kitésével vagylejaratkor.

* A szarmaztatott tigyletek értékelési kiilonbozeteként az Alap javéra kétott, le nem zart (le nem jért) hataridés
ligyletek piaci értékét - a pénziigyi instrumentum piaci ra és hataridés kotési ara kozotti killonbozet Osszegét -
mutatja ki a mérlegben.

» A koveteléseket és kotelezettségeket szerzodés vagy szamla alapjén, a partnerrel egyeztetett Ssszegben allitja
be amérlegbe.

e A devizas tételek atértékelése mérlegkészitéskor az MNB deviza kozéparfolyamon torténik, az atértékelési
kiilonbozetek dsszege a pénzilgyi miiveletek kozott keriil elszamolasra.

1.4 Idébeli elhatdroldsok

e Az aktiv és passziv idébeli elhatarolasok értékét a fordulonapig elszamolt, illetve a mérlegkészitésig ismertté
valt targyévre vonatkozo bevételek és raforditasok alapjan, a szamlézott Gsszegben, ennek hianyaban a
szerz6dés szerinti 0sszegben hatdrozza meg.

* A mérleg fordulénapjan fennéllé harom hénapon tili koveteléseket és aktiv idobeli elhatarolasok osszegét
értékvesztésként mutatja ki a mérlegben.

1.5 Céltartalékok

»  Céltartalékot a maltbeli vagy folyamatban levé szerzodéseibél fennallé fiiggé- és biztos jovobeni fizetési
kotelezettségeire képez, ha azokra egyéb mddon nem biztositott fedezetet.

1.6 Kivételes nagysagi, vagy eléfordulisia események

»  Kivételes nagysagi vagy elofordulasi eseménynek a tevékenységgel kozvetlen kapcsolatban nem 4116, a rendes
iizletmeneten kiviil esé eseményt tekinti az Alap.

1.7 Jelentds osszegii hiba

+ Jelentés Osszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozé ellenérzések soran, egy adott iizleti évet
érinten (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld- csokkentd -
értekének egyiittes (elojeltol figgetlen) Gsszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart.
Minden esetben jelentds dsszegli a hiba, ha a hiba feltirasanak évében az ellenérzések sordn - ugyanazon évet
¢rintben - megéllapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tékét noveld-csokkents értékének egyiittes
(eldjeltél fuggetlen) dsszege meghaladja az ellenérzott tizleti év mérlegfossszegének 2 szazalékat, illetve ha a
mérlegftosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

1. A mérleghez kapcsolodé kiegészitések

Az Alap eszkozeinek értéke 2017. december 31-én: 2 163 700 ezer Ft.

1. Befektetett eszkozik:

A befektetett eszk6zok alloméanya 1 690 140 ezer Ft.
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A befektetési (bérbeaddsi) céhi ingatlanok brutté értékének, értékesékkenési leirasanak allomanyvéltozasat,
valamint a forgalmi érték és az értékelési kiilonbdzet részletes alakulasat a csatolt mellékletekben mutatjuk be.

Az dsszesitett adatok eFt-ban

) Ertékelési
Tipus Brutté érték | Ertékcsokkenés | Netté érték | Piaci érték | kiilonbozet
BERBEADOTT
INGATLANOK.: 1524 954 22 762 1502192 1680 770 178 578
Vagyoni értékii jogok 176 168 8 8 0
BERENDEZESI TARGYAK : 18 816 9 454 9 362 9362 0
1544122 32553 1511569 1690 147 178 578

100% 109,47%

A vagyoncrtckeld szervezet dltal meghatarozott forgalmi érték figyelembevételével tortént az ingatlanok év végi
értékelési kiilonbozetének megallapitasa, mely a beszerzési értékhez viszonyitva 9,47 %-al nétt.

Tekintettel arra, hogy a Letétkezel6 az Alap Kezelési Szabélyzataban foglaltak alapjan szamitja ki az Alap netté
eszkozértékét (pl. koltségeket — illeték, ligyvéd - hatarol el adott idészakokra), ezért eléfordulhat, hogy az alap
szamviteli beszamoldjanak részeként készitett netté eszkdzérték eltérést mutat a Letétkezeld altal szamitott nettd
eszkozértéktol.

Az Alapnak tartés pénziigyi befektetése nincs.

Epités alatt 4ll6 ingatlanok nincsenek.

2. Forgoeszkozok:
A forgdeszkozok mérlegsor 472 609 ezer Ft-os dsszegének dsszetétele a kovetkezo:
Készletekre adott el6leg: fizetett el6legek 38 932 eFt.
A kovetelések év végi értéke 52 875 eFt,
» ingatlaneladdsbdl szirmaz6 vevokovetelés osszege 0 ezerFt

= a vevok bérleti dijbol és kozvetitett szolgaltatasokbol szarmazo tartozisa 470 ezerFt, banatpanz kévetelés 1 000
eFt.

» egyeb kivetelések:

eFt

szolgaltatisokra adott el6legek 444
koziizemi koltségekre fizetett elleg 700
Afa 756
eldleg, foglalé kivetelés 49 505
51405

Ev végén az Alap értékpapir eszkozzel nem rendelkezett.
Kélesdnbe, 6vadéki repoba adott értékpapir miatti kévetelése nincs az Alapnak.

A pénzeszkozok év végi egyenlege 380 802 ezer Ft, mely teljes dsszegben az Erste Bank-nal vezetett folyészamlan
all rendelkezésre.

Aktiv idébeli elhatirolis elszamolasara 951 ezer Ft 6sszegben kerillt sor, melybél a 2017. évi elhatarolt bevételek
Osszege 0 ezer Ft, a 2018. évet terheld 951 ezer Ft biztositasi dij koltség keriilt kimutatasra.
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Szdarmaztatott ligyletek miatti értékelési kiilonbozet elszamolasara nem keriilt sor, mivel a mérleg fordulénapjaig
le nem zart, hataridés iigyletb6l szarmazé nyitott poziciéja nincs az Alapnak.

3. Kotelezettségek:

A kotelezettségek 54 418 ezer Ft-os Gsszegének tételei:

KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték
Alapkezeldnek fizetendd 28 660
Letétkezeldnek fizetendd 233
Uzemeltetés, kdziizemek 1645
Ileték 7 446
egyéb 43
kiilénado 258
Egyéb - nem koltség alapn - kdtelezettség 16 133
ebbdl: kaucio 15473
eldre fizetett bérleti dijak 660
A rovid lejarata kotelezettségekbodl:
e aszallitbkkal szemben fennall6 tartozas 30 541 ezerFt,
o befektetési jegy visszavaltasbol szarmazo kotelezettség nincs..
A passziv idébeli elhatarolasok dsszege 889 ezer Ft, az alabbi tételekbol all:
PARTNERNEV MEGNEVEZES Osszeg/Erték
BDO Konyvvizsgaloi dij 889

4. Sajat t6ke valtozisai

Az Ingatlan Alap sajat tékéjének mérleg szerinti zaro értéke 2 108 393 ezer Ft, a forgalomban 1év6 befektetési

jegyek darabszama 191 486 db volt az év végén.

Nyité | Novekedések | Csokkenések Zaro
INDULO TOKE 1057 600 857 260 0| 1914860
1.Kibocsajtott befektetési jegyek névértéke 1 060 250 857 260 0| 1917510
2.Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -2 650 0 0 -2 650
TOKEVALTOZAS (TSkenovekmény) 44719 149 899 1085 193 533
1.Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete -119 0 0 -119
2.Eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete 881 71576 0 72 457
3.Frtékelési kiilonbozet tartalék 61 779 117 884 1 085 178 578
4 E16z06 év(ek) eredménye 0 17 822 -17 822
5. Uzleti év eredménye -17 822 -39 561 -17 822 -39 561
SAJAT TOKE OSSZESEN 1102319 1007159 1085| 2108393
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5. A tékeviltozas (t6kendvekmény)

A tékendvekmény 193 533 ezer Ft, tételei a kovetkezok:

» abefektetési jegy forgalmazasabol 72 338 ezer Ft tokendvekmény keletkezett ,
o az értékelési kiilonbozetek tartaléka Gsszesen 178 578 ezer Ft, amely az ingatlanportfolié utan elszamolt

értékkiilénbozet,
o azel6zb évek eredménytartaléka -17 822 ezer Ft, mig a tArgyévi gazdalkodasbél —39 561 ezer Ft veszteség
SZArmazott.
megnevezés Darab régi Darab ij
névérték névérték forgalmazott | forgalmazds | névérték/
Iddszak 50.000 Ft/db | 10.000 Ft/db érték drfolyama/db db Tékeviltozds | értékkiilonbozet
Kibocséjtott
Nyito befektetési jegyek
névértéke 21205 106 025 1061 131 50 042 50 000 1 060 250 881
Visszavasarolt
Nyité befektetési jegyek
névértéke -53 -265 -2 769 52253 50 000 -2 650 -119
Targyévi eladas
2017.05.31-ig | régi névértéken 6499 32 495 347 942 53 165 50 000 324 950 22992
Targyévi eladas
2017.06.01-16] | W névérteken 53 231 580 894 10 958 10 000 532 310 48 584
Zaro
2017.12.31 191 486 1987 198 1914 860 72 338

A befektetési jegyek névértéke 2017. juniusban megvaltozott, a régi 50.000 Ft/db névértékii befektetési jegyek
forgalomban lévé darabszamla 2017. 05.31-ig 27.651 db volt. A névértékvaltozast kivetden (10.000 Ft/db) ezen
darabszam 138.255-re véltozott, illetve 2017.06.01 utan tovabbi 53.231 db keriilt forgalomba.

A forgalomban lév6 befektetési jegyek darabszamla 2017.12.31-én 191 486 db volt.

V. Az eredménykimutatashoz kapesolddé kiegészitések
A befektetési alap targyévi eredménye -39 561 ezer Ft veszteség.

Az értékesités netté arbevétele 130 320 ezer Ft, melyb&l 61 557 eFt ingatlanok bérbeadasabol szarmazik, az
ingatlan lizemeltetés bevétele 12 763 eFt, ingatlan eladasbdl 56 000 eFt arbevétel keletkezett.

Az egyéb bevételek soron 14 660 ezer Ft bevétel keriilt elszdmolasra, ebb6l targyi eszk6z ingatlan értékesités bevétele
13 200 eFt, banatpénz 787 eFt, egyéb tételek 673 eFt.

Eladott ingatlan (iru) beszerzési értéke 45.900 eFt volt, eladasi ara 56 000 eFt.
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Miikodési koltségek osszege 126 699 eFt, sszetétele a kivetkezd:

1. A miikodési koltségek isszetétele

El6z6 évi Targyévi
Megnevezés ezer Ft mo% ezer Ft mo %
Anyagkdoltség 1042 3,33% 5522 4,36% l
ebbdl:
Nyomtatvany 0,00% 0,00%
Kéziizemi dijak 1042 3,33% 5482 4.33%
Egyéb anyagkéltség (rezsianyag) 0,00% 40 0,03%
ngénybevett szolgaltatisok [ 6329 20,21% 28 396 22,41%
ebbdl:
Javitasi, karbantartasi kéltségek 371 1,18% 2367 1,87%
Uzemeltetési szolgaltatds (tarsashaz) 1211 3,87% 7910 6,24%
Uzemeltetési szolgaltatas 647 2,07% 6183 4,88%
Vagyonvédelemi szolgaltatds 0,00% 0,00%
Hirdetési, kozzétételi koltség 0,00% 0,00%
Szamviteli szolgaltatasok 700 2,23% 1 840 1,45%
Jogi szolgaltatasi dij 863 2,76% 2133 1,68%
Ertékbecslési dij 0,00% 917 0,72%
Lakaskiadasi jutalék 2352 7,51% 4999 3,95%
Kiilénféle egyéb szolgaltatasok 185 0,59% 2047 1,62%
Egyéb pénziigyi,
befektetési,biztositasi, hatosigi
szolgiltatasok 20 581 65,71% 61292 48,38%
ebbdl:
Alapkezel6i dij 7 867 25,12% 31587 24,93%
Letétkezel6i dij 415 1,32% 2175 1,72%
Forgalmazoi dij 0,00% 0,00%
Sikerdij 11132 35,54% 25013 19,74%
Bizomanyosi dij, jutalék 0,00% 0 0,00%
Egyéb hatosagi eljarasi, szolg.dij 620 1,98% 599 0,47%
Biztositasi dij 291 0,93% 1397 1,10%
Bankkoltség 256 0,82% 459 0,36%
Egyéb 0,00% 62 0,05%
| Kozvetitett szolgaltatdsok | | 0,00%] 0] 0,00% |
OSSZESEN 27 952 89,24% 95210 75,15%
ﬁirtékcsﬁkkenési leiras ‘ 3370 I 10,76% I 31 489 J 24.85% '
MINDOSSZESEN 31322 100,00% 126 699 100,00%




Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegeszité melléklet a 2017. évi éves beszamoldhoz

Az egyéb riforditasok osszege 11 960 ezer Ft, ebbdl NAV-nak fizetett kiilonadé 788 eFt, adok 2 185 eFt, értékesitett

térgyi eszkdz ingatlan konyv szerint értéke 8 987 eFt. .

A pénziigyi miiveletek eredménye 18 ezer Ft nyereség. A devizamiiveletek, drfolyamvesztesége 72 eFt, ezt ellentételezte

a devizamiiveletek drfolyamnyaresége 90 eFt.

A pénzigyi miiveletek bevételei és raforditasai

ezer Ft
Pénziigyi miiveletek

Megnevezes

bevételei raforditasai
Deviza, valutamiiveletek arfolyamnyeresége 90
Deviza, valutamiiveletek arfolyamvesztesége 72
Hatéridés tigyletek arfolyamnyeresége
Kotelezettségek arfolyamvesztesége
OSSZESEN 90 72
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V. Az Alap vagyoninak alakulasa és megoszlisa (Likviditasi jelentés)
elézd év targyév
ezer Ft mo% ezer Ft mo %
1. KOTELEZETTSEGEK
1. Hitelallomany 0,00% 0,00%
2. Egyéb kitelezettségek 9 024 0,00% 54418 2,52%
Alapkezeldi dij 0,00% 28 660 1,32%
Letétkezeloi dij 0,00% 233 0,01%
Biztositasi dij 97 0,00% 0,00%
Forgalmazéi dij 0,00% 0,00%
Kozzétételi koltség 0,00% 0,00%
Uzemeltetési kéltségek 0,00% 1645| 0,08%
Reklam koltség 0,00% 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb
tétel 596 0,00% 43 0,00%
Egyéb - nem kéltségalapu -
kotelez.(kaucid, elére fizetett 8 331 0,00% 16 133 0.75%
bérleti dij)
Ado jellegii kitelezettségek,
illetékek 0,00% 7 704 0,36%
3 Céltartalékok 0,00% 0,00%
4. Passziv idGbeli elhatdrolisok 0,00% 889 | 0,04%
Kotelezettségek dsszesen 9024 0,8012% 55307 2,56%
II. ESZKOZOK
1. Folyoszamla, készpénz 268 376 23,.83% 380802 | 17,60%
2. Egyéb kovetelés 3166 0,00% 52875 2,44%
3. Lekotott bankbetét 0 0,00% 0| 0,00%
Max. 3 ho lekotést
3 hénapndl hosszabb leko6tésii
4, Ertékpapirok
Allampapirok
S Sziarmazékos iigyletek
Tozsdei hataridés ligyletek
Tozsdén kiviili hataridés
ligyletek
6. Ingatlanok 836 180 74,24% 1758 642 | 79,48%
Keészletek, eladdsi célil
6/4 ingatlanok 19 500 1,73% 0 0,00%
6/B Befektetett eszkozok 816 680 72,51% 1680778 77,68%
6/C Készletekre adott eldlegek 0 0,00% 38 932 1,80%
Befejezetlen beruhazasok
Egyéb targyi eszkozok 17 750 1,58% 9362 0,43%
Aktiv idébeli elhatdrolisok 859 0,08% 951| 0,04%
Eszkizok isszesen 1126331 100,00% 2163 700 | 100,00%
SAJAT TOKE / Netto
eszkozérték (Ft) 1102 318 506 2108 392 432
Egy befektetési jegyre juté
eszkozérték (Ft) 52 114,15 11 010,69
Kibocsatott befektetési jegy
osszesen (darab) 21152 191 486
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VL Portfdlio jelentés

Alap neve, lajstromszama: Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 1211-15
Alapkezeld neve: Impact Alapkezeld Zrt.
Letétkezel6 neve: Erste Bank Hungary Zrt.
Targynap (T): 2017.12.31.
Sajat t6ke: 2108 393 ezer Ft
Egy jegyre juté NEE: 11 010,69 Forint
Darabszam: 191 486 darab
A targynapi nettd eszkozérték meghatarozasa:
L KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték | (%)
I/1.: | Hitelallomany (dsszes) Hitelez6 Futamidé 0,00%
0,00%
I/2. Egyéb kotelezettségek: 54 418 549 | 98,39%
Alapkezel6i dij miatt 28 596 376 | 51,70%
Letétkezeldi dij miatt 232938 | 0,42%
Ingatlanértékeld dija miatt 0,00%
Biztositasi dij miatt 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 9455410 | 17,10%
Egyéb - nem koltség alapu - kételezettség 16 133 825 | 29,17%
kaucio 15473 365 | 27,98%
eldre fizetett bérleti dijak 660 460 | 1,19%
0,00%
I/3. Céltartalékok 0| 0,00%
0,00%
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok: 889 000 | 1,61%
Alapkezeldi dij 0,00%
Sikerdij 0,00%
Aram 0,00%
Gazdif 0,00%
Vizdij 0,00%
Uzemeltetési dij 0,00%
Egyeb igenybevett szolgaltatds 0,00%
Szamlavezetési dij 0,00%
Konywvizsgaloi dij 889 000 | 1,61%
Kiilonado 0,00%
Kotelezettségek 55307 549 | 100%
Osszesen:
1L ESZKOZOK Osszeg | (%)
I1/1. Folyoszamla, készpénz: 380 802 485 | 17,60%
Erste bank HUF 367 990037 | 17,01%
Erste bank EUR 12 812 448 | 0,59%
1172 Egyéb kovetelés: 91 807 537 | 4,24%
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Vevék 1470393 | 0,07%
Fizetett eldlegek 79 008 402 | 3,65%
Afa 755 742 | 0,03%
Egyéb kovetelés: 10573 000 | 0,49%
11/3. Lekotott bankbetétek: Bank Futamidé 0| 0,00%
I/3.1. | Max. 3 ho lekitésii: 0 | 0,00%
0,00%
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb lekotésii: 0 | 0,00%
0,00%
/4. | Ertékpapirok: Megnev. | Devizanem Névérték 0 | 0,00%
0,00%
I1/5. Ingatlanok Tipus Hrsz. Beszerzési ar | Forgalmi érték
I1.5.1. | Ingatlanok 0,00%
1030 Bp, Lajos u. 93-99. 1. 1h. 1/7 lakas 17970/1/A/778 45900 000 | .~ 45600000 | 2,11%
1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/6/6. lakas 17970/1/A/220 21828000 | ./ 25760000 | 1,19%
1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/2/5. lakas 17970/1/A/183 28764 000 | 31400000 | 1,45%
1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/2/6. lakas 17970/1/A/184 21 828000 |\~ 25760000 | 1,19%
1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/4/6. lakés 17970/1/A/200 21828 000 | 25760000 | 1,19%
1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/5/4, lakas 17970/1/A/208 25602000 | 30230000 | 1,40%
1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/7/3. lakas 17970/1/A/227 21828000 | « 25760000 | 1,19%
1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/7/6. lakas 17970/1/A/230 21 828 000 |+ 25760 000 | 1,19%
1036 Bp., Lajos u. 93-99. F/2/3. lakas 17970/1/A/516 24990 000 | « 28 560 000 | 1,32%
1036 Bp., Lajos u. 93-99. G/1/3. lakas 17970/1/A/591 32028 000 | ./ 37980000 | 1,76%
1036 Bp., Lajos u. 93-99. G/5/3. lakas 17970/1/A/623 32028 000 | 7 37980000 | 1,76%
1051 Bp., Zrinyi u. 9. 1/6. lakas 24523/0/A/11 42942 000 | 42 600 000 | 1,97%
1055 Budapest, Balaton utca 27. 2 em. 1. lakas 25002/4/A/7 24 480000 | ./ 27900 000 | 1,29%
1066 Bp, O u. 44. 5. em. 2. lakas 29033/0/A/18 51498 342 | v 55300000 | 2,56%
1066 Bp, O u. 44. 5. em. 3. lakas 29033/0/A/19 51466 910 | . 55300000 | 2,56%
1066 Bp, O u. 44. teremgarazs egyéb 29033/0/A/26 6286 260 | < 7400000 | 0,34%
1066 Bp., Teréz krt. 18. 2/2. lakas 28876/0/A/20 37026 000 |~ 46300000 | 2,14%
1066 Budapest, O utca 49. 4. em. 406. lakas 29039/0/A/88 55080 000 |+ .57 800 000 | 2,67%
1075 Bp, Holl6 u. 10. 5. em. 5004 lakas 34187/2/A/32 34978 350 | /39000000 | 1,80%
1075 Bp, Holl6 u. 12-14. 2./ 210. lakas 34185/0/A/31 36 135438 | v 39000000 | 1,80%
1075 Bp, Holl6 u. 12-14. (-1)-(-4) T1 egyéb 34185/0/A/102 3876000 . ~ 3930000 | 0,18%
teremgarazs
1075 Bp, Holl6 u. 12-14. (-3)em. 3-1. tarold egyéb 34185/0/A/115 1224000 [/ 1280000 | 0,06%
1075 Bp, Holl6 u. 12-14. 3/304 lakas 34185/0/A/42 42419862 | 45500 000 | 2,10%
1075 Bp, Holl6 u. 12-14. 6/614 lakas 34185/0/A/100 42247832 | | 44500000 | 2,06%
1075 Bp, Holl6 u. 3-9. 2. em. teremgarazs egyéb 34174/2/A/2 3570000 | /3500000 | 0,16%
1075 Bp, Holl6 u. 3-9. A 1h. fszt. 1. lakas 34174/2/A/15 37230000 |-/ 41300000 | 1,91%
1075 Bp, Kiraly u. 13. 1. 1h. 1/4 lakas 34200/3/A/8 58 140 000 | 64 600 000 | 2,99%
1075 Bp, Kiraly u. 13. 2. 1h. 1/1 lakas 34200/3/A/29 59160000 | /58100000 | 2,69%
1077 Bp, Kiraly u. 51. 2. em. 16. B lakas 34100/0/A/34 49 440 000 | + 55500 000 | 2,57%
1082 Bp., Kisfaludy u. 3. 2/3 lakas 35632/0/A/16 25 790 608 30 000 000 | 1,39%
1082 Bp., Kisfaludy u. 3. 6/3. lakas 35632/0/A/44 26 296 089 | ~ 30000 000 | 1,39%
1082 Bp., Kisfaludy u. 3. 7/3. lakas 35632/0/A/50 25284285 | . 30000000 | 1,39%




Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészité melléklet a 2017. évi éves beszamoldhoz

1094 Bp, Ferenc tér 2-3. 2. em. 4. lakas 37623/0/A/23 16 830 000 | 22200 000 | 1,03%
1094 Bp, Pava utca 13. P323 teremgarazs egyéb 37613/1/A/1 2040000 | .~ 2200000 | 0,10%
1097 Bp, Nadasdy u. 14. G503 lakas 38021/22/A/122 19992000 | = 19 600 000 0,91%
1136 Budapest, Balzac u. 15. félemelet 1. lakas 25294/0/A/13 40 800 000 | 43 200 000 | 2,00%
1155 Bp., Kolozsvér u. 3/a haz 81136 42126 000 | ~ 42 000 000 | 1,94%
1188 Bp., Fenyofa u. 1. A/2/13 lakas 145201/231/A/44 15927 600 |~/ 16 150 000 | 0,75%
1188 Bp., Feny6fa u. 1. A/3/10. lakés 145201/231/A/58 13 500 000 13 800 000 | 0,64%
1188 Bp., Fenyéfau. 1. A/3/11. lakas 145201/231/A/59 15927 600 16 150 000 | 0,75%
1188 Bp., Fenydfa u. 1. A/fszt/8. lakas 145201/231/A/8 17 865 600 | .~ 18 470 000 | 0,85%
1188 Bp., Fenyofa u. 1. B/2/12. lakas 145201/231/A/136 | 15927600 | v~ 16 150 000 | 0,75%
1188 Bp., Feny6fa u. 1. B/fszt/14. lakas 145201/231/A/102 | 16335600 | ./ 16 890 000 | 0,78%
4032 Debrecen, Boszérményi u. 68. 0/4/24 lakés 19897/3/A/410 16 307 850 | _~ 19 100 000 | 0,88%
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. Q/1/14. lakas 19897/3/A/458 15889 850 |~ 19700 000 | 0,91%
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S [h. IV. lakas 19897/3/A/528 18 414 692 19 700 000 | 0,91%

em. 33.
4032 Debrecen, Boszorményi ut 68. 1/2/20 lakas 19897/3/A/201 16 563 050 | .~ 19 100 000 | 0,88%
4032 Debrecen, Boszorményi at 68. 1/3/21 lakés 19897/3/A/202 16 354 850 19 100 000 | 0,88%
4032 Debrecen, Boszérményi ut 68. 1/3/23 lakas 19897/3/A/204 16 695 250 [~ 19 100 000 | 0.88%
4032 Debrecen, Bészorményi ut 68. 1/3/26 lakas 19897/3/A/207 16 696 250 19 100 000 | 0,88%
4032 Debrecen, Bészorményi ut 68, 1/4/31 lakas 19897/3/A/212 16 930 650 © 19100 000 | 0,88%
4032 Debrecen, Boszorményi t 68. Q/2/22 lakas 19897/3/A/466 16 149 050 | 19 700 000 | 0,91%
4032 Debrecen, Boszorményi t 68. Q/3/30 lakas 19897/3/A/474 16 389 650 19 700 000 | 0,91%
4032 Debrecen, Boszorményi ut 68. S/2/22 lakas 19897/3/A/517 16 970 450 19 700 000 | 0,91%
4032 Debrecen, Boszorményi ut 68, S$/3/25 lakas 19897/3/A/520 16 807 250 | .~ 19700 000 | 0,91%
4032 Debrecen, Boszorményi ut 68. S/5/43 lakés 19897/3/A/538 15369 650 | ./ 17 700 000 | 0,82%
4032 Debrecen, Boszorményi ut 68. S/5/44 lakas 19897/3/A/539 15 369 650 17 700 000 | 0,82%
1072 Budapest, Dob u. 16. 7. 1h. I11/3. lakas 34193/0/A/87 63 750 000 | -/ 66 400 000 | 3,07%
0,00%
I1.5.2. | Ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értékii jogok 0,00%
Vizkdzmi hozzajarulas Debrecen vagyoni 176 022 7714 | 0,00%

értéki
jogok

I1.5.3. | ingatlan berendezési targyak 0,00%
ingatlan berendezési targyak berendezés 18 815 746 9361823 | 0,43%
0,00%
II/6. Aktiv idébeli elhatarolasok: 0,00%
Bevételek elhatarolasa 0,00%
Koltségek elhatarolasa 950 661 | 0,04%
0,00%
Eszkozok dsszesen: 2163 700 220 | 100%




Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészité melléklet a 2017, évi éves beszamoldhoz

VII. Cash-flow kimutatis
adatok eFt-ban

Sorszdm A tétel megnevezése Eléz6 év | Targyév
a b Cc d
| I. Szokdsos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas -29332 | -186 043
2 (Miikodési cash-flow, 1-13. sorok) -29332| -186 043
3 1. Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) + -31569| -113 881
4 2. Elszamolt amortizaci6 + 3370 31490
5 3. Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0 0
6 4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + 0] -116 799
7 5. Céltartalékképzés és felhasznélas kiilénbozete + 0 0
8 6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye = 0 -4 213
9 7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 0 0
10 8. Befektetett eszk6zok allomanyvaltozéasa + -21120 -3 066
11 9. Forgdeszkozok allomanyvaltozésa + -3166| -10777
12 10. Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + 9023 45 395
13 11. Hosszu lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa + 0 0
14 12. Aktiv idébeli elhatarolasok alloméanyvéltozdsa + -859 -92
15 13. Passziv id6beli elhatdroldsok alloményvaltozasa 14989 | -14 100
16 IL. Befektetési tevékenységhdl szirmazo pénzeszkiz-valtozas -760 654 | -630 367
17 (Befektetési cash-flow, 14-19. sorok) -760 654 | -630 367
18 14. Ingatlanok beszerzése - -774 401 | -834 686
19 15. Ingatlanok eladdsa + 13 200
20 16. Befolyt bérleti dijak + 13 250 74 320
21 17. Ertékpapirok beszerzése - 0
22 18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 0
23 19. Kapott hozamok + 497 0
24 20. Elszamolt értékelési kiilonbozet + 116 799
23 I11. Pénziigyi miiveletekbdl szairmazé pénzeszkoz-valtozas 1058362 928 836
26 (Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok) 1058362 928 836
27 20. Befektetési jegy kibocsatas + 1061131 928 836
28 21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0
29 22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -2 769 0
30 23. Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - 0
31 24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 0
32 25. Hitel, illetve kolcson tdrlesztése - 0
33 26. Hitel, illetve kélcson utan fizetett kamat - 0
34 IV. Pénzeszkozok valtozasa (£IxII=I11. sorok) + 268376 112426

Budapest, 2018.03.22.

//' a véllalkozas vezetdje (képviseldje)
Doron Dymschiz  Czeiler- Foris Angelika
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A Magyar Nemzeti Bank 2016. augusztus 8. napjan 1.022.350.000,-Ft, induld t&kével vette
nyilvantartdsba H-KE-1I-616/2016 sz. hatdrozatdval 1211-15 nyilvantartasi szamon az Impact
Lakdingatlan Befektetési Alapot.

A hazai lakdingatlanpiac helyzete 2017-ben

A két év utolsd negyedéveit Gsszevetve, 2016-hoz képest 10%-kal nétt a tranzakciok becsilt szdma.
Ahogy arra el6zetesen szamitottunk, 2017-ben nem ismétlédott meg a 2016-os masodik féléves
visszaesés, az értékek sokkal kiegyenlitettebb képet mutattak az év sorén. Becslésiink szerint 2017-ben
Bsszesen 148 896 tranzakcio tortént. A KSH adatai alapjan 2016-ban 146 302 ingatlan adasvétel zajlott.
A szokdsosnédl nagyobb azonban a bizonytalansag a becslést illetéen, mivel nem all elegendé adat
rendelkezésre az Ujépitési dtadasok mennyiségére vonatkozdan. Az éves trendeknek megfelelSen a
Keresleti Index decemberben jelent&sen csokkent és jelenleg 58 szazalékponton all. Sokéves tendencia,
hogy az esztendd utolsd hdnapjaban visszaesik az ingatlanok irént a kereslet, az Unnepek eldtt
kevesebben gondolkoznak lakdsvasarlason. A visszaesés ellenére 2017. decembere volt a legerdsebb
december az elmult 5 évben. 2017. utolsd negyedévében is tovdbb emelkedett az Orszagos
Lakasarindex.

DH - ORSZAGOS LAKASAR INDEX
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igy jelenleg nominal értéken 132, redl értéken pedig 101 szdzalékponton &ll. Orszédgos szinten
emelkedett mind a Panel-, mind a Tégla Index értéke. EI&bbi nomindl értéken mar 143, real értéken
pedig 109 szazalékponton &ll. Az Orszagos Tégla Index két szdzalékpontot emelkedett nominal értéken,
igy jelenleg 123 szézalékponton &ll, real értéken pedig 94 szazalékpontot ért el az el6z6 év utolso
negyedévében. Az orszag keleti felében gyakorlatilag stagnalt (1-1 szazalékpontot csékkent) a Panel- és
a Tégla Index értéke is. EI&bbi nomindl értéken 139-, redl értéken pedig 106 szazalékponton all. A Tégla
Index nominal értéken 120-, redl értéken pedig 92 szazalékponton all, azaz tovabbra sem sikertlt elérni
a kiinduldsi értéket. Nyugat-Magyarorszdgon a Panel Index nominal értéken 1 szazalekpontot csékkent,
igy jelenleg 121 szdzalékponton all (redl értéken 92 szézalékpont). Az orszédg nyugati felében a Tégla
Index értéke nagyot nétt az elézd negyedévhez képest, jelenleg 118 szdzalékponton &ll (real értéken 90
szazalékpont).

A févarosban tovabb nétt, és ezzel Ujabb cslcsot dontott a Panel Index értéke, mely jelenleg 175
szazalékponton all nominal értéken és 133 szazalékponton redl értéken. A Tégla Index hullamzo képet

Uzleti jelentés-Impact Lakdingatlan Befektetési Alap-2017



mutatott az elmult két évben, 2017. IV. negyedévében 4 szazalékponttal cskkent, igy jelenleg nominal
ertéken 132 szazalékponton all (redl értéken 101 szdzalékpont).
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2017. II. felében is magasan Budapesten voltak legmagasabbak a négyzetméter drak. Hasznalt tégla
lakasok esetében ez 514 ezer forintot jelentett.

Vidéken Veszprém megye atlagértékei voltak a legkiemelkedébbek, mely 367 ezer forintos
négyzetmeéter-, és 21 millié forintos fajlagos arat jelentett. Legalacsonyabb atlagos négyzetméter aron
Békés megyében lehetett tégla épités( lakast venni (155 ezer Ft), de Tolna megye atlagértéke se sokkal
volt magasabb (159 ezer Ft).

Budapesten a belvarosban és az egyes budai kerlletekben voltak legmagasabbak a négyzetméter arak,
a legnagyobb &tlagos értéket az V. kerlUletben mértik (788 ezer Ft). A kilsé keriiletek atlagos
negyzetmeéter arai tovabbra is érezhetéen alacsonyabbak, tébbek kézt a XIX. és a XX|. kerlletet a vidéki
szintekhez hasonlo drak jellemezték. Panelek esetében is kiemelkednek a févarosi értékek az atlagos
négyzetmeter- és fajlagos arak tekintetében.

A hasznalt tégla lakdsokhoz hasonldan vidéken panelek esetében is Veszprém megye bizonyult
legdragabbnak (347 ezer Ft/m2) 2017. Il. felében. BorsodAbauj-Zemplén és Tolna megyében ezzel
ellentétben a 150 ezer forint alatt maradt az atlagos négyzetméter ar.

Budapesten a budai kerlletekben volt legmagasabb a panelek dtlagos négyzetméter ara. A ll. keriiletben
574-, a Xl. kerlletben 437 ezer forintért lehetett a panelek négyzetméterét megvasarolni. A tégla
lakdsokhoz hasonldan legolcsdbban az egyes kilvérosi keriiletekben (XX., XXI.) lehetett panelt vasarolni.
Vidéken 5% korili alkura volt lehet8ség ingatlan vasérlasakor. A legmagasabb, atlag 8%-os alkut Jasz-
Nagykun-Szolnok megyében lehetett érvényesiteni, de tébb megyét is jellemez 6%-os alku. A févarosban
ugyan minimalisan, de kevesebbet lehetett az eladési arbal lealkudni, legtébb esetben ennek mértéke
4-5% volt. Legkevesebb arengedményt a lll. és a IV. kerlletben adtak az eladdk, ezekben a keriiletekben
csupan 2% volt az alku mértéke.

(Forrds: Duna House Barométer)
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Makrogazgasagi tényezék

A lakaspiac keresleti oldaldt meghatarozé tényezék 2017 els6é féléve sordn tovdbb javultak. A
haztartasok realjovedelme évek ota stabil 3—4 szazalékos emelkedést mutat, mig a foglalkoztatottsagi
es munkanélkiliségi mutatdk is historikus szintekre javultak. A héztartasi szektor kedvezd jévedelmi és
munkaerdépiaci helyzete igy a piac folytatddd élénkiilése irdnyaba hatnak, mig az élénk bérkidramlas a

szektor megtakaritdsait is nagy mértékben megemelte.

A kedvezd keresleti feltételek a lakascéld hitelezésben is érvényesiilnek. 2017 elsé féléve soran az Uj
lakdscélu hitelszerzédések volumenének folyamatos béviilésével pdrhuzamosan nétt a lakdsvasarlasok
hitelbél valé finanszirozésanak szerepe. Az Uj kibocsatasy lakascéll hitelek volumene 34 szazalékkal
bévilt éves alapon, mig a lakdsvasérlds céljabdl felvett hitelek szdma a piaci tranzakciok aranyaban
tovabb emelkedve mar valamivel 40 szazalék felett tartdzkodott. Az Uj szerz6déseken belil egyre
nagyobb ardnyt képviselnek az Uj lakas épitése vagy vasarlasa céljabdl felvett hitelek. A lakdshitelezés
GDP-aranyos szintje 6sszességében eurdpai és régids dsszehasonlitdsban is alacsony Magyarorszégon,
a hitelezés bévilésére igy jelentds tér all még rendelkezésre. A Hitelezési felmérésre adott banki
valaszok alapjan a lakashitelek standardjai nem véltoztak érdemben. A lakashitelek atlagos kamatfelara
a valtozo és fix kamatozasd termékek esetén is csokkent valamelyest, utdbbi tipust termékek feldra
azonban még mindig magasabb az el6bbiekénél, mig 6sszességében a feldrak szintje a régids atlagot is

meghaladja.

A lakdspiac kinalati oldalat fokozatos alkalmazkodas jellemzi. Orszagos szinten a kiadott épitési
engedelyek 2016-ban megfigyelhetd hirtelen megugrdsat kévetéen immar az Ujonnan épitett lakasok
szama is mintegy 42 szazalékkal nétt a félév sordn az eléz8 év azonos iddszakahoz képest. A jelenleg
épités alatt dll6 févdrosi Ujlakds-projektek varhatd befejezése alapjan az &tadasok 2018. év végén
ugorhatnak meg. Mig 2017-re Gsszesen 3,2 ezer, addig 2018-ra 7,7 ezer (j lakds befejezése és atadasa
varhaté Budapesten. Azonban a projektek 41 szézalékaban idében eltolddott az dtadds tervezett
idépontja, az épulé Uj lakasok atlagosan valamivel tébb mint fél évet csisznak. A lakaspiac kinalati
oldalan tovabbra is nehézséget jelent az épitdipari véllalkozasok &ltal érzékelt munkaerdhiany, mig az Uj
jelezheti. A lakasarak noévekedési iteme egyelére meghaladja az épitési koltségekét, ami kedvezd a
fejleszt6kre nézve. A koltségek esetleges gyorsuld névekedése azonban a jévében ezt az &sztdénzé erét

mérsékelheti.

A hazai lakdspiacot Osszességében erds keresleti kérnyezet és fokozatosan alkalmazkodé kindlat
jellemzi. A lakasarak az évek ota tarté dinamikus ndvekedés ellenére a gazdasagi fundamentumok alatt

tartozkodnak.

(Forras: MNB Lakaspiaci jelentés — 2017, november)

Uzleti jelentés-Impact Lakoingatlan Befektetési Alap-2017



2017-ben az aldbbi [ényeges események torténtek az Alappal kapcsolatban:

a.) Forgalmazdi kér béviilése:
Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazéasara Forgalmazéi szerzédés jott létre Random Capital Zrt-vel
2017. junius 30-i nappal, illetve 2017. december 4-i keltezéssel, 2018. janudr 2-i hatalyba lépéssel az
MKB Bank Zrt-vel

b.) Az Alap Uj neve 2018.janudr 2. napjatél: Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap.

A mérleg forduldnapja utan lényeges események nem kévetkeztek be.

Az Alap a 2017. Gzleti évben kutatas és kisérleti fejlesztésben nem vett részt, telephelye nincs, illetve a
kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan semmiféle kotelezettsége, illetve jogosultsaga nincs.

Budapest, 2018. marcius 22.

Do n«D/ymschiz Czeiler-Féris Angelika
Igazgatdsag tagja az Igazgatdsag elndke
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