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Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-irdnyelv alapjan harmonizalt alap:

Az alap az AEKBV irdnyelv alapjan nem harmonizalt.

Azon eszkdzkategdriak, amelyekbe az Alap befektethet:

a) belfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddd alkotdrészeket is;

b) ingatlantarsasag részesedése;

c) ingatlanhoz kapcsolddd azon vagyoni érték( jogok, amelyek az ingatlanalap tulajdonaban lévé
ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatdhoz, hasznositasdhoz sziikségesek.

d) azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerl hasznalatdhoz, a megfelel§
jovedelmez@ség biztositasahoz, izemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz szikségesek vagy
azt elGsegitik.

e) azonnal visszavalthatd és befektetési politikdjuk szerint kizardlag likvid eszkozokbe fektetd
kollektiv befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirja:

f) szabdlyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhatd értékpapirok és pénzpiaci
eszkozok,

g) EGT-allam egyéb rendszeresen m(ikodd, elismert, nyilvanos, szabalyozott piacdn forgalmazott
atruhazhatd értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok,

h) valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mads, rendszeresen
mUkodd, elismert, nyilvanos és szabalyozott piacan forgalmazott atruhdzhato értékpapirok és
pénzpiaci eszkdzok, amennyiben az adott tézsde vagy kereskedési platform, mint lehetséges
befektetési helyszin szerepel az AEKBV kezelési szabélyzataban,

i) egy éven belll forgalomba hozott dtruhazhaté értékpapirok, feltéve, hogy
ia) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak arra, hogy a kibocsaté

kezdeményezi az értékpapirok valamely, a 78/2014. (lll.14.) Korm. rendelet 2. §. (1)
bekezdésnek a), b) vagy c) pontjaiban meghatédrozott szabalyozott piacra, illetve kereskedési
platformra torténd bevezetését, és

ib) a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott egy éven bellil megtorténik,)

j) az f), g) h) és i) pont szerinti feltételeknek nem megfelels egyéb allampapirok,

k) likvid eszkdznek mindsiils, AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok vagy az
aldbbi kovetelményeknek megfelel6 likvid eszkdznek mindsilé  kollektiv  befektetési
értékpapirok

(I) AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési
formak altal nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végl értékpapirok, feltéve, hogy:
la) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis feligyelet hatalya alatt

all, és ez a pénzigyi kozvetitérendszer fellgyeletével kapcsolatos feladatkdrében eljaro
Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: Fellgyelet) megitélése szerint egyenértékl a
kdzosségi jogszabalyokban megallapitott fellgyelettel, és a hatdsagok kozotti megfelel§
egyuttmUkddés biztositott,

Ib) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme
egyenérték az AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szamdra biztositott védelemmel,
beleértve az eszkdozok elkilonitett modon vald kezelésére, a hitelfelvételre, a
kélcsbnnyujtasra, valamint az atruhazhatd értékpapirok és pénzpiaci eszkézok fedezetlen
vasarladsaira vonatkozd szabdlyokat,

Ic) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan
jelentések készilnek, amelyek lehetévé teszik az eszk6zok és forrdsok, a bevételek és a
raforditdsok, valamint az elszdmolasi id&szakban végzett tevékenységek felmérését)
alpontjaban felsorolt feltételeknek megfeleld kollektiv befektetési értékpapirok,

m) betét,

n) deviza,

o) fedezeti célbdl kotott szarmaztatott Ugyletek
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l. Vagyonkimutatas

Az Alap eszkbzeinek és forrasainak tételes 6sszetétele a szamviteli beszdmolé alapjan

Instrumentum 2016.12.31 % 2017.06.30 %
Ingatlanok — (Lakoingatlanok) 816 680 000 Ft 74,09% 958 300 000 Ft 60,27%
Banki egyenlegek 268 376 000 Ft 24,35% 402 080 000 Ft 25,29%
Egyéb eszkdzok (Lakdingatlanok) 37 250 000 Ft 3,38% 198 995 000 Ft 12,51%
Egyéb eszkdzok (Garazs, Tarolo) 5 000 000 Ft 0,31%
Egyéb kovetelések 4 025 000 Ft 0,37% 2 781 000 Ft 0,17%
Ertékelési kiilonbozet 39 850 000 Ft 2,51%
Osszes eszkdz 1126 331000 Ft 102,18% 1 607 006 000 Ft 101,06%
Kotelezettségek -9023 000 Ft -0,82% -16 730 000 Ft -1,05%
Egyéb kotelezettségek -14 989 000 Ft -1,36% -168 000 Ft -0,01%
Nettd eszkozérték 1102 319 000 Ft 100,00% 1590 108 000 Ft 100,00%
Befektetési jegyek szdma (*) 21152 db 147 499 db

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 52.14,173601 Ft 10.780,466308 Ft

*Az Alapkezelési Szabalyzat 2017. julius 1. napjaval hatélyba Iépett modositdsa szerint a befektetési jegyek névértéke 50.000,-Ft-rol

10.000,-Ft-ra médosult.

Il. A forgalomban lévé befektetési jegyek szama és az egy befektetési jegyre jutd nettd

eszkozérték

Forgalomban Iév6 befektetési jegyek 2016.12.31-én

1102 319000 Ft

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték 2016.12.31-
én

52 114,173601 Ft

2017. |. félévben eladott befektetési jegyek

564 857 000 Ft

2017. |. félévben visszavaltott befektetési jegyek 0 Ft
Forgalomban |év6 befektetési jegyek 2017.06.30-an 1474 990 000 Ft

lll. Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkdzérték

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték 2016.12.31

52 308,015649 Ft

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 2017.01.31

52 290,098312 Ft

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték 2017.02.28

52 493,596540 Ft

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 2017.03.31

53323,469722 Ft

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 2017.04.30

53 584,660718 Ft

]
J
]
J
]
]

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 2017.05.31

53 754,387219 Ft

Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 2017.06.30
(Névértékvaltozas 2017.06.02)

10 836,840887 Ft
(54 183,837085 Ft)

A forgalomban Iévé befektetési jegyek szama
2017. junius 30. napjan

147 499 db
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IV. A befektetési alap 6sszetétele

2016.12.30 Arany 2017.06.30 Arany
Instrumentum Nettd eszkdzérték % Nettd eszkdzérték %
Ingatlanok
(Lakéingatlanok) 816 680 000 Ft 74,09% 958 300 000 Ft 60,27%
Banki egyenlegek 268 376 000 Ft 24,35% 402 080 000 Ft 25,29%
Egyéb eszkdzok
(Lakdéingatlanok) 37 250 000 Ft 3,38% 198 995 000 Ft 12,51%
Egyéb eszkdzok
(Garazs, Tarolo) 5 000 000 Ft 0,31%
Egyéb kovetelések 4025 000 Ft 0,37% 2 781 000 Ft 0,17%
Ertékelési kilonbozet 39 850 000 2,51%
Osszes eszkdz 1126331000 Ft 102,18% 1607006000 Ft| 101,06%
Kotelezettségek -9.023 000 Ft -0,82% -16 730 000 Ft -1,05%
Egyéb kotelezettségek -14 989 000 Ft -1,36% -168 000 Ft -0,01%
Sajat t6ke 1102 319000 Ft 100,00% 1 590 108 000 Ft 100,00%

(A szamviteli torvény rendelkezései szerint szdmitott adatok felhaszndldsdval)

2017. els6 félévében az Alap portfélidjdba tovabbi ingatlanok kerlltek, amelyek a bérbeaddsig
Egyéb eszkdz kategdridban vannak nyilvantartva.

2016.12.30 Arany 2017.06.30 Arany
Instrumentum Nettd eszkozérték % Netté eszkdzérték %
Ingatlanok (Lakdéingatlanok) 836 180 000 Ft 74,09%( 1182570000 Ft| 73,98%
Ingatlanok (Garazs, Tarold) 5210000 Ft 0,33%
Banki egyenlegek 268 166 016 Ft 24,35% 402 250 637 Ft| 25,17%
Egyéb eszkdzok 18 986 378 Ft 3,38% 17 897 848 Ft 1,12%
Kbvetelések 8390 089 Ft 0,37% 14 610 693 Ft 0,91%
Osszes eszkdz 1131722483 Ft 102,18% 1622539178 Ft| 101,51%
Kotelezettségek -25303 336 Ft -0,82% -24 115985 Ft -1,51%
Sajat t6ke 1106419 147 Ft 100,00% 1598 423 193 Ft| 100,00%
(A Letétkezeld dltal szamitott nettd eszkbzérték felhaszndldsaval)
Kiegészit6 informaciok
Az Alap portfélidjdban taldlhaté ingatlanok bemutatasa
Cim Alaptezr let Helyrajzi szam Funkciolnélis Fé‘)ldr?j Z.i ":ﬁ:j:j;a\jzzf T(?r\{ez”(e t,t .
m kategéria kategéria &ve tartas idétdvja
1111 Budapest, Bartok Béla Ut 14. fsz. 1. 24 5507/0/A/4 lakéingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1055 Budapest, Balaton utca 27. 2. emelet 1. 38 25002/4/A/7 lakdingatlan Budapest 2017 Hosszu tavu
1136 Budapest, Balzac utca 15. félemelet 1. 77 25294/0/A/13 lakéingatlan Budapest 2017 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S. Iépcséhaz V.
emelet 44. (XVIII.) S544 53 19897/3/A/539 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tava
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S. lépcsGhaz V.
emelet 43. (XVII.) S543 53 19897/3/A/538 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tava

Impact Lakdingatlan Befektetési Alap-Féléves Jelentés-2017_I. félév



4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S. Iépcséhaz

IV. emelet 33. (XVI.) S433 59 19897/3/A/528 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszd tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S. |épcséhaz Il.

emelet 22. (XIV.) 5222 59 19897/3/A/517 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S. Iépcséhaz

Il. emelet 25. 59 19897/3/A/520 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tava
4032 Debrecen, Boszormeényi u. 68. Q. lépcséhaz

I1l. emelet 30. (XIIl.) Q330 59 19897/3/A/474 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. Q. [épcséhaz

Il. emelet 22. (XII.) Q222 59 19897/3/A/466 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszd tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. Q. lépcs6haz 1.

emelet 14. (X1.) Q114 59 19897/3/A/458 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. O. lépcséhaz

IV. emelet 24. (X.) 0424 58 19897/3/A/410 lakéingatlan Vidék 2016 Hosszd tavu
4033 Debrecen, Boszorményi u. 68. | lépcséhaz Il.

emelet 20. (IV.) 1220 57 19897/3/A/201 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. | lépcséhaz IV.

emelet 31. (VI.) 1431 58 19897/3/A/212 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. | lépcséhaz 1.

emelet 26. (V.) 1326 58 19897/3/A/207 lakéingatlan Vidék 2016 Hosszd tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. | lépcséhaz 1.

emelet 23. (IV.) 1323 58 19897/3/A/204 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. | lépcséhaz 1.

emelet 21. (IV.) 1321 57 19897/3/A/202 lakéingatlan Vidék 2016 Hosszd tava
1072 Budapest, Dob. u. 16. |h. 7. 11/3. 88 34193/0/A/87 lakoingatlan Budapest 2017 Hosszu tavu
1155 Budapest, Kolozsvar utca 3/a 145 81136 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1066 Budapest, Teréz krt. 18. 2. emelet 2. 100 28876/0/A/20 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1051 Budapest, Zrinyi u. 9. I. 6. 41 24523/0/A/11 lakéingatlan Budapest 2016 Hosszy tava
1082 Budapest, Kisfaludy utca 3. 2. emelet 3. 50 35632/0/A/16 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1083 Budapest, Kisfaludy utca 3. 6. emelet 3. 50 35632/0/A/44 lakéingatlan Budapest 2016 Hosszy tava
1084 Budapest, Kisfaludy utca 3. 7. emelet 3. 50 35632/0/A/50 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1075 Budapest, Hollé utca 12-14. 6. em. 614. 45 34185/0/A/100 lakéingatlan Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Holl6 utca 12-14. -1 --4.em. T1

(96/9408 tulajdoni hanyad) 16 34185/0/A/102 garazs Budapest 2017 Hosszu tavu
1075 Budapest, Hollé utca 12-14. -3. em. 3-1. 4 34185/0/A/115 tarold Budapest 2017 Hosszy tava
1075 Budapest, Hollé utca 10. V/ 5004. 42 34187/2/A/32 lakdingatlan Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O u. 49. IV/406. 64 29039/0/A/88 lakoingatlan Budapest 2017 Hosszy tava
1188 Budapest, Feny6fa utca 1. lh. A lll./11. 39 145201/231/A/59 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Fenyéfa utca 1. 1h. B 11./12. 39 145201/231/A/136 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Feny6fa utca 1. |h. B fszt. 14. 47 145201/231/A/102 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tava
1188 Budapest, Feny6fa utca 1. h. A l1l./10. 28 145201/231/A/58 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tava
1188 Budapest, Feny6fa utca 1. lh. A 11./13. 39 145201/231/A/44 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Feny6fa utca 1. Ih. A fszt. 8. 46 145201/231/A/8 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. 1 1./7. 57 17970/1/A/778 lakoingatlan Budapest 2017 Hosszu tava
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. 1h. G V./3 51 17970/1/A/623 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tava
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. F11./3 36 17970/1/A/516 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tava
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C VII./3 35 17970/1/A/227 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. C V./4. 39 17970/1/A/208 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tava
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C IV./6. 35 17970/1/A/200 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tava
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. G 1./3. 51 17970/1/A/591 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C VII./6. 35 17970/1/A/230 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tava
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. C VI./6. 35 17970/1/A/220 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. Cl./6. 35 17970/1/A/184 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tava
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. Cl./5. 42 17970/1/A/183 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
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Piaci érték
Bérbe- Ingatlan- Fajlagos bérleti Fajlagos szazalékos
Nettd bérleti dij bevétel adottség | jovedelmezbség dij bevétel ingatlanérték | valtozasa
(Osszesen: 22 818 236 Ft
ebbdl HUF: 20 615 696 Ft
Lakdingatlan ebbél EUR: 2 202 540 Ft | 87,65% 4,71% 24070 Ft 511313 Ft 2,89%
Az ingatlan portfélié ardnya a nettd eszkozértéken beldl
2016.12.30 Ardny 2017.06.30 Ardny
Instrumentum Nettd eszkozérték % Nettd eszkdzérték %
Ingatlanok 836 180 000 Ft 74,09% 1187 780 000 Ft 74,31%
Sajat téke 1106419 147 Ft 100,00% 1598 423 193 Ft 100,00%
(A Letétkezeld dltal szamitott nettd eszkézérték felhaszndldsdval)
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje (hd) 10,00
Bérl6k szama 42
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje 194%
Tokeattétel
Az Alap 2017. elsé félévében nem alkalmazott t6kedttételt.
Budapest, 2017. augusztus 31.
Impact Alapkezel6 Zrt.
Doron Dymschiz Czeiler-Féris Angelika
az lgazgatdsag tagja az lgazgatdsag elndke
6
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